Uzatvorena podfa §8a a nasl. zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC;

ICDPH:
Zastipena:

Zapis:

Zmluva o vykone spravy

neskordich predpisov
{dalej len .Zmluva“)
medzi

ABC facility, a. s,

Trnavskd cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast RuZinov

36 823 546

2022436075

5K2022438075

Ing. Michal Vico — predseda predstavenstva

Mgr. Tomas Horsky — &len predstavenstva

Obchodny register Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sa, vioZka &.: 4225/B

(dalej len ako Spravea")

a

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

ICDPH:
Zastupena:

Zapis:

FINEP Jégeho alej a. s.

Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska tast’ RuZinov

43 866 778

2022518608

SK2022518608

JUDr. Juraj Hudek - predseda predstavenstva

Ing. Pavel Rejchrt - ¢len predstavenstva

Ing. Borek Simand| - Clen predstavenstva

Obchodny register Mestského sGdu Bratislava Hli, oddiel: Sa, vioZka &.: 4375/B

(dalej len ako ,,Vlastnici Nebytovych priestorov®)

(Spravca a Viastnici Nebytovych priestorov dalej spolu len ako ,Zmluvné strany®)

v nasledujucom zneni:

Clanok 1
Definicie
1.1. Pre ugely tejto Zmluvy si Zmiuvné strany vymedzili nasledovné pojmy:
a) ~Dom* sa rozumie Objekt P ~ Parking, Trnavska cesta so stpisnym &islom 19123 nachadzajlcim sa

na Trnavskej ceste v Bratislave postaveny na pozemkoch registra ,C“ parcelné & 11244/201
a 112447223, ktory je evidovany na LV &. 5389 vedenom Okresnym Gradom Bratislava katastrainy

odbor, katastralne Uzemie: Nivy, obec: Bratislava-RuZinov, okres: Bratislava 1.

b) »Spoloénymi éastami Domu* sl Casti nevyhnutné na jeho podstatu, bezpeénost a st uréené na

spolo¢né uzivanie. Spolognymi ¢astami Domu st najma:

a) zaklady Domu, strecha Domu, obvodové kondtrukcie a fasady, vodorovné nosné a izolatné

konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,

b) strecha Domu, iej konstrukéné a izolané &asti, klampiarske prvky, odvod daZdovej vody zo
strechy,

¢) zelen& zahrada na streche Domu vratane travnika, rastiin, zelene, mobilidru (altanky, smetné

kode, lavitky) a zaviaZovaci systém,
d) gabionové mary,
e} ocefova konstrukcia,

f)  spolo&né chodby a schodidtia vratane zabradli a véetkych jeho prvkov na v3etkych poschodiach,

terasy, vchodové priestory,
Q) prijazdové rampy vratane a vnitorné kemunikacie v garazach,
h) okna a dvere priamo pristupné zo spoloénych chodieb a schodigt,
i)  vodomerna miestnost, rozvodfia NN, miestnost’ ATS, miestnost’ pre upratovatku,

1/29

2

Y

R

S




j)  elektrorozvodiia a miestnost UPS, poZiarna rozvodia,

k) $Satia pre straznu sluzbu (SBS),

)  miestnost pre kontajnerové stojiska pre komunalny a triedeny odpad,
m) in3talaéné Sachty.

~Spolonymi zariadeniami Domu" s1i zariadenia, ktoré s urdené na spolo¢né uzivanie, a to najma:

a) bleskozvody a uzemnenia,

b) slabopridové rozvody,

c) elektricky vratnik vratane rozvodov a kamerovy systém,

d} zalozné zdroje elektrickej energie - dieselagregat,

e} rozvody studenej vody,

f)  elektroindtalacie po rozvadzace nebytovych priestorov,

g) elekirorozvadzace, osvetlenia v spoloénych Gastiach a zariadeniach Domu,

h) rozvody vzduchotechniky vratane odvetravania a odsavania,

i)  preCerpavacia Sachta dazdovej vody v ratanie technického vybavenia - ¢erpadla,

i) kanalizatné stupacky,

k) vietky protipoZiarne zabezpe&enia Domu vratane rozvodov poZiarnej vody a poziarnej nadrZe na
-2 suteréne,

) vodovodné gerpadlo na cirkuldciu vody pre vodopad,

m) rozvody kanalizacie,

n) rozvody dazdovej kanalizacie vratane rozvodov dazdovej kanalizacie uloZenej a napojenej v
stavbe sUpisné & 19122, Objekt B - Trnavska cesta 8B, Jégého 6B postavenej na pozemku
registra ,C* parcelné &islo 11244/221 v k.G. Nivy (dalej len ,Objekt B") do rozvedov dazdovej
kanalizacie,

0) rozvody vodovodu a vodomer uloZené a napojené do vodomernej miestnosti,

p) pripojka VN vratane pripojky VN ulozenej v stavbe stpisné &. 19121, Objekt A - Trnavska cesta
8, Jégeho BA postavenej na pozemku registra ,C* parcelné &islo 11244/211 v k... Nivy {dalejlen
.Objekt A"} a napojenej do trafostanice supisné ¢. 19293 postavenej na pozemku registra ,C"
parcelné &islo 11244/224 v K.G.: Nivy vo viastnictve Zapadoslovenska distribuéna, a.s., so sidlom
Culenova 6, 816 47 Bratistava, ICO: 36 361 518,

q) pripojka NN vratane pripojky NN uloZenej v Objekte A a na pozemku registra ,C* parcelna &islo
11244/252 v k.0.: Nivy,

1 rozvody elektronickej komunikaénej siete vratane rozvodov elekironickej komunikaénej siete
uloZenych v Objekte B,

s) Ustredfia a rozvody elekirickej poZiarnej signalizacie (dalej len .EPS*) vratane rozvodov EPS
uloZzenych v stavbe supisné & 19125, Objekt C, Trnavska cesta 8C postavenej na pozemku
registra ,C* parcelné ¢islo 11244/209 v k.¢. Nivy (dalej len -Objekt C*} s vynimkou rozvodov EPS
vedenej v prospech Objektu A, Objektu B, Objektu C a stavby sUpisné & 18888, Hiavna budova
postavenej na pozemku registra ,C* parcelné &islo 11244/21 v k.0.- Nivy a v prospech pozemku
registra ,C" parcelné Cislo 11244/208 v K.(;. Nivy.

»Prislugenstvom Domu* sa rozumeju spoloéné &asti Domu a prisludenstvo Domy, ktoré st uréeng
na spoloCné uzivanie a slGZia vyluéne tomuto Domu a pritom nie sl stavebnou stéastou domu, tvoria

kanalizatné Sachty, odkvapovy chodnik, pristupové chodniky, spevnené plochy, zelefi na streche
Bomu.

»Nebytovym priestorom* sa rozumie miestnost alebo stbor miestrnosti v Dome, ktoré su
rozhodnutim stavebného dradu trvalo uréené na iné ucely ako na byvanie, nebytovym priestorom nie
sU Spologne ¢asti Domu, Spolo&né zariadenia Domu ani Prisiugenstvo Domu.

»Zastavanym pozemkom® sa rozumeju pozemky

a) parcela registra ,C* parcelné &. 11244/1, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie o vymere
3753 m?,

b) parcela registra ,C* parceiné &. 11244/223, druh pozemku - zastavana plocha a nddvorie
o vymere 15 m¥;

ktoré st evidované na LV & 5389 vedenom Okresnym dradom Bratislava, katastralny odbor,

katastralne Uzemie: Nivy, obec.: Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava I, na ktorom je postaveny Dom

a uréeny na uZivanie spofu s Domom.
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,Prifahlym pozemkom" sa rozumie pozemok parcela registra ,C* KN parcelné &. 11244/245, druh
pozemku - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?, ktory je evidovany na LV &. 5389 vedenom
Okresnym Gradom Bratislava katastralny odbor, katastraine Gizemie: Nivy, obec.: Bratislava - RuzZinov,
okres Bratislava i, a ktory je uréeny na uzivanie spolu s Domom.

7
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g ,Zakonom* sa rozumie zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Prijmom fondu prevédzky, Odrzby a oprav Domu“ sa rozumeju mesatné preddavky Viastnikov
Nebytovych priestorov, prijem za prenajom Spolo¢nych Casti Domu, Spolognych zartadeni,
Spolognych Nebytovych priestorov, Prisiudenstva Domu, vynosy z GCtu Domu vedeného v banke,
prijmy z vytazku exeklcie Nebytového priestoru atebo z dobrovolnej drazby Nebytového priestoru, vo
vyske pohladavok voci Viastnikom Nebytového priestoru zo zakonného zaloZzného prava, ktoré vzniklo
podfa Zakona, zmluvné pokuty a troky z ome$kania vzniknute pouZitim prostriedkov fondu prevadzky,
(drzby a oprav Domu.

,Viastnici Nebytovych priestorov sa rozumeju fyzické a pravnické osoby, ktoré viastnia Nebytové
priestory v Dome, vrétane spoluviastnickych podielov na Spoloénych &astiach Domu, Spolo&nych
zariadeniach Domu a Prisludensive Domu, Zastavenom pozemku.

© Spravca® je obchodnou spolognostou, ktorej hlavnym predmetom &innosti je sprava a Udrzba
ytového a nebytového fondu.

,Zéstupcom Vlastnikov Nebytovych priestorov® sa rozumie minimalne jeden a maximalne traja
lastnici Nebytovych priestorov, ktory boli zvolen! Viastnikmi a Nebytovych priestorov do funkcie ich
astupcov za Gelom zabezpedenia styku Spraveu s Viastnikmi Nebytovych priestorov.

revadzkou® sa rozumeji innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrZiavanie Spolognych

dasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prisludenstva Domu, zastaveného pozemku v stave

ysobilom na ich riadne uZivanie; za prevadzku sa povazuju aj povinné odborné prehliadky a odborné
ky technickych zariadeni podla osobitného predpisu.

f";bou“ sa rozumeji &innosti, ktoré su potrebné na zachovanie pdvodného Standardu a kvality
otnych Casti Domu, Spoloénych zariadeni Domu a Prisludenstva Domu, ako aj odstranenie
statkov zistenych servisnou kontrolou.

vou“ sa rozumie odstranenie G&iastoéného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
&nych &asti Domu, Spolognych zariadeni Domu a Prisluenstva Domu z dévodu ich uvedenia
dchadzajliceho alebo prevadzkyschopného stavu.

onstrukciou® sa rozumie zasahy do Spolo&nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu
$enstva Domu, ktoré znamenajd zmenu v ich kvalite alebo technickych parametroch.

izaciou® sa rozumie obnova, zlep3enie alebo rozSirenie vybavenosti a pouZitefnosti
ych asti Domu, Spolognych zariadeni Domu a Prislusenstva Domu.

é stojiska“ sa rozumeju jednotlivé gardZove stojiskd nachadzajlce sa v celkovom pocte 56
ovom priestore &. 1 na prizemi Domu (dalej len ,Nebytovy priestor €. 1%), v celkovomn polte
tovom priestore &. 2 v -1 suteréne Domu (dalej len ,Nebytovy priestor €. 2")av celkovom
V nebytovom priestore &.3 na -2 suteréne. Domu (dalej len Nebytovy priestor €. 3%) sliZiace
na parkovanie motorovych vozidiel.

cennik Spravcu” sa rozumie cennik Spravcu obsahujlci odplaty (ceny) za obstaranie a
eb a plneni Spravcom nad rozsah vykonavanej spravy Domu a Uhrad nakladov za
odané sluzby a pinenia spojené s uzivanim Bytov a Nebytovych priestorov dohodnutych
e, ktory je platny v &ase obstarania a dodania sluZieb a pineni na ktorych sa dohodli
ovych priestorov so Spravcom alebo na ktorych uhradu ma narok podfa Zakona alebo
pravnych predpisov. Aktudina verzia cenniku Sprévcu sa nachadza na web strénke
.abcfacility.sk).

ena I“ sa rozumej vecné bremena, ktoré st zapisané na LV & 5389 pre k.u. Nivy
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vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor a ktorym zodpoveda:

a} pravo prechodu pedi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spoloéné
Casti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunkénd budova - Objekt P postavens na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. &. 11244/223) chodniky a prijazdovi
komunikaciu nachadzajice sa na streche Stavby P podfa situaéného planu v prospech
kazdodobého viastnika vBetkych rozostavanych bytov a nebytovych priestorov nachadzajlicich
sa v Stavbe A (rozostavana stavba Polyfunkéna budova - objekt A postavena na pozemku parcela
registra KN "C" parc. €. 11244/211) a k nim prindleZiace spoluviastnicke podiely na spolo¢nych
¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku
podfa V-13767/2022 zo diia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dha
25.04.2022,
pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolotné
Casti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. & 11244/223) chodniky a prijazdovu
komunikaciu nachadzajuce sa na streche Stavby P podfa situagného planu v prospech
kazdodobého vlastnika vietkych rozostavanych bytov a nebytovych priestorov nachadzajicich
sa v Stavbe B (rozostavana stavba Polyfunk&na budova - objekt B postavena na pozemku parcela
registra KN "C" parc. &. 11244/221) a k nim prindleZiace spoluviastnicke podiely na spolo€nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislugenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku
podfa V-13767/2022 zo dfia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dia
25.04.2022,
pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo&né
Casti Stavby P (rozostavana stavba Rozost. polyfunk&nd budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. & 11244/223) chodniky a prijazdovis
komunikaciu nachadzajice sa na streche Stavby P podla situaéného plénu v prospech vlastnika
pozemku registra C KN parceiné gislo 11244/209 podfa V-13767/2022 zo dia 8.6.2022 na
zaklade Zmluvy ¢ zriadeni vecného bremena zo diia 25.04.2022,
pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo&né
Casli Stavby P (rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. & 11244/223) chodniky a prijazdovl
komunikaciu nachadzajice sa na streche Stavby P podfa situaéného planu, v prospech
kazdodobého viastnika pozemku parcela registra KN "C" parc. & 11244/31 podfa V-13767/2022
zo dia 8.6.2022 na zéklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dha 25.04.2022,
pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t caz spolotng
Casti Stavby P (rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. & 11244/223) chodniky a prijazdovi
komunikaciu nachadzajiice sa na streche Stavby P podra situaéného planu v prospech vlastnika
pozemku registra C KN parceiné gislo 11244/208 podia V-13767/2022 zo dha 8.6.2022 na
zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfa 25.04.2022,
prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s maximainou hmotnostou do 3,5 t cez spologné
Casti chodniky a prijazdov( komunikaciu nachadzajice sa na streche stavby so sup.&. 19123,
Objekt P - Parking, Trnavska cesta postavena na pozemkoch registra C KN parc. &. 11244/1 a
Vv prospech kazdodobeho viastnika nehnutelnosti pozemku registra C KN parc.é. 11244/13 a
stavby - administr.budova so stp.&. 16076 na pozemku registra C KN parc.&.11244/13, podfa V-
14218/2023 z 01.08.2023 na zaklade Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dna 19.06.2023,

.

.

fecné bremena HI* sa rozumeji vecné bremena, ktoré s zapisané na LV & 5389 pre k.0. Nivy
enom Okresnym Gradom Bratislava, katastrainy odbor a ktorym zodpoveda:

a)  pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spoloéné
Casti Stavby P garaZovt branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikacie nachddzajlce sa v NP-
garaz c.3/-2p., vchod P {podiel 1/110) podra situadného planu, v prospech kazdodobého viastnika
NP-garaz c.2/-1p., vchod B1 a NP-garaz ¢.3/-2p., vchod B1 nachadzajuce sa v Stavbe B podfa

V-13767/2022 z0 dha 8.6.2022 na z&klade Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dia

125.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolotne

‘Casti Stavby P garaZovu branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikacie nachadzajlce sa v NP-

‘garaz ¢.3/-2p., vehod P (podiel 1/110) podfa situaného planu v prospech viastnika pozemku
egistra C KN parcelné &islo 11244/209 podfa V-13767/2022 zo dfia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy

zriadeni vecného bremena zo dha 25.04.2022,
_pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vazidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spoloéné
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Casti Stavby P garaZovi branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikécie nachadzajtice sa v NP-
garaz ¢.3/-2p., vchod P (podiel 1/110) podfa situaéného planu v prospech vlastnika pozemku
registra C KN parceiné &islo 11244/208 podla V-13767/2022 zo dha 8.6.2022 na zaklade Zmiuvy
o zriadeni vecného hremena zo difa 25.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolocné
¢asti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. ¢ 11244/1 a parc. & 11244/223) gardzovll branuy,
prijazdoveé rampy a vnltorné komunikacie nachadzajlce sa v NP-gara? ¢.3/-2p., vchod P (podiel
1/110) podra situadného planu, v prospech kazdodobého viastnika NP ¢. 2.A v suteréne a NP c.
3.A na -2. p. nachadzajuce sa v Stavbe A, podla V-13767/2022 zo dha 8.6.2022 na zaklade
Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dna 25.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo&né
Casti Stavby P garaZova branu, prijazdové rampy a vnltorné komunikécie nachadzajtice sa v NP-
garaz ¢.2/-1p., vchod P (podiet 1/106) podla situatného planu, v prospech kazdodobého viastnika
NP-garaz ¢.2/-1p., vchod B1 a NP-gardZ ¢.3/-2p., vchod B1 nachéadzajlice sa v Stavbe B podra
V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dina
25.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolodné
&asti Stavby P garaZovu branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikécie nachadzajice sa v NP-
garaz ¢.2/-1p., vchod P (podiel 1/106)} podfa situaéného planu v prospech vlastnika pozemku
registra C KN parcelné &islo 11244/209 podla V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmluvy
0 zriadeni vecného bremena zo diia 25.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spologné
Casti Stavby P garaZovu branu, prijazdové rampy a vnltorné kemunikécie nachadzajice sa v NP-
garaZ ¢.2/-1p., vchod P (podiel 1/106) podla situadného planu, v prospech kazdodobého viastnika
pozemku parcela registra KN "C" parc. & 11244/31 podla V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na
zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dita 25.04.2022,

pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez spoloZné
Casti Stavby P garazovu branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikécie nachadzajtice sa v NP-
garaz c.2/-1p., vchod P (podiel 1/106) podla situadného planu v prospech vlastnika pozemku
registra C KN parcelné &islo 11244/208 podla V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmiuvy
o zriadeni vecného bremena zo dha 25.04.2022,

pravo prechodu peSi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo¢né
Casti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. &. 11244/1 a parc. & 11244/223) gardZovl branu,
prijazdové rampy a vnitorné komunikécie nachadzaj(ce sa v NP-gara? c.2/-1 p., vchod P podia
situaéného planu, v prospech kaZdodobého viastnika NP ¢. 2.A v suteréne a NP c. 3.A na -2. p.
“nachadzajlice sa v Stavbe A, podfa V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmiuvy o zriadeni
“vecného bremena zo diia 25.04.2022,

- pravo prechodu peSi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo¢né
- Casti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunk&na budova - Objekt P postavena na
ozemkoch parcely registra KN "C" parc. & 11244/1 a parc. &. 11244/223) garaZzovi branu,
rijazdovi rampu a vnatorné komunikacie nachadzajlce sa v NP-garaz c.1/priz., vchod P podfa
ituacného planu v prospech kaZdodobého viastnika NP-garadz c.1/priz., vchod A, podfa V-
3767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dia 25.04.2022,
chodu pedi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolo&né

asti Stavby P, garazova branu, prijazdovd rampu a vnitorné komunikacie nachadzajlce sa v
P-gardz c.1/priz., vchod P (podiel 1/56) podfa situa&ného planu, v prospech kazdodobého
stnika NP-garaz c¢.1/priz., vchod B1 podla V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmiuvy
riadeni vecného bremena zo dia 25.04.2022,

\\\\\\\\\

.

-

bremena HlI* sa rozumejli vecné bremena, ktoré s Zapisané na LV &. 5389 pre k.G. Nivy
m Okresnym Gradom Bratislava, katastralny odbor a ktorym zodpoveda;

VO uZivat spologni zelenu zahradu na streche Stavby P (rozostavand stavba Rozost.
yfunkena budova - Objekt P postavend na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. ¢. 11244/1
2 parc. €. 11244/223) a v prave vstupovat na spolo&nt zelend zéhradu na streche Stavby P za
)m jej uZivania podla situaéného planu, v prospech kazdodobého viastnika nehnutelnosti:
etkych rozostavanych bytov a nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Stavbe A
Ostavana stavba Polyfunktna budova - objekt A postavena na pozemku parcela registra KN
parc. €. 11244/211) a k nim prinaleZiace spoluviastnicke podiely na spolo&nych &astiach a
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spolognych zariadeniach domu, na prisiuSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku

- vSetkych rozostavanych bytov a nebytovych priestorov nachadzajicich sa v Stavbe B

(rozostavana stavba Polyfunkéna budova - objekt B postavena na pozemku parcela registra KN
"C" parc. €. 11244/221) a k nim prinaleZiace spoluvlastnicke podiely na spoloCnych &astiach a
spoloCnych zariadeniach domu, na prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 11244/209,

- Pozemok registra C KN parceiné &islo 11244/31,

- Pozemok registra C KN parcelné &islo 11244/208,

podfa V-13767/2022 zo dna 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia

25.04,2022,

pravo umiestnit a uzivat terasu o vymere 65,30 m? na streche Stavby P (Rozostavana stavba

Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavena na pozemkoch parcely registra KN "C” parc.

€. 1124471 a parc. €. 11244/223) podfa situatného planu, vratane jej Gdrzby alebo oprav a pravo

vstupu na strechu Stavby P za Ucelom uZivania, Gdriby alebo oprav terasy v prospech

kazdodobeho viastnika NP c. 201.A na 1. p. Stavby A, podta V-13767/2022 zo dia 8.6.2022 na

zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 25.04.2022,

umiesthit’ a uzivat' terasu o vymere 2,31 m2 na streche Stavby P {Rozostavana stavba Rozost.

polyfunkéna budova - Objekt P postavena na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. €. 1124411

a parc. C. 11244/223) podfa situaéneho planu, vratane jej udrzby alebo oprav a pravo vsiupu na

strechu Stavby P za u€elom uZivania, UdrZby alebo oprav terasy v prospech kaZdodobhého

viastnika NP c. 202.A na 1. p. Stavby A. podla V-13767/2022 zo dnha 8.6.2022 na zaklade Zmluvy

0 zriadeni vecného bremena zo dita 25.04.2022,

pravo umiestnit' a uzivat terasu o vymere 215,56 m2 na strechu Stavby P podia situatného planu,

vratane jej lidrzby alebo oprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za udelom uzivania, Gdrzby

alebo oprav terasy v prospech kazdodobého viastnika NP ¢. 201.B na 1. p. Stavby B,(rozostavany

nebytovy priestor c. 201 nachddzajlici sa na 1. p. Stavby B vo vchode: B1 a k nemu prinaleziaci

. spoluvlastnicky podiel na spolo&nych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu, na prisluSenstve

a spoluviastnicky podiel k pozemku o vefkosti 12922/923634) podia V-13767/2022 zo dfia
8.6.2022 na zéklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dita 25.04.2022.
pravo umiestnit' a uZivat terasu o vymere 34,14 m2 na strechu Stavby P podra situagného planu,
vratane jej Gdrzby alebo oprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za Gcelom uZivania, UdrZby
alebo oprdv terasy v prospech kazdodobého viastnika NP ¢. 202.B na 1. p. Stavby B,
ozostavany nebytovy priestor ¢. 202 nachadzajlici sa na 1. p. Stavby B vo vchode: B1 a k nemu
rindleZiaci spoluviastnicky podiel na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
isluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 9248/923634) podla V-13767/2022
dna 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 25.04.2022,
avo umiestnit a uzivat terasu o vymere 33,58 m? na strechu Stavby P podla situa¢ného planu,
atane jej (dr2by alebo oprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za G¢elom uZivania, Gdriby
2ho oprav terasy v prospech kazdodobého viastnika bytu c. 203.B na 1. p. Stavby
(rozostavany byt ¢. 203 nachadzajlici sa na 1. p. Stavby B vo vchode: B1 a k nemu prinaleZiaci
uvlastnicky podiel na spolotnych &astiach a spolodnych zariadeniach domu, na prisluenstve
'_::oiuvlastnicky podiel k pozemku o velkosti 9102/923634) podla V-13767/2022 zo dia
022 na zaklade Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dita 25.04.2022,
o umiestnit a uzivat terasu o vymere 12,75 m? na strechu Stavby P pod'a situa&ngho planu,
e jej UdrZby alebo oprav a prévo vstupu na strechu Stavby P za Ugelom uZivania, udrzby
oprav terasy v prospech kaZdodobého viastnika NP c¢. 204B na 1. p. Stavby B,
tavany nebytovy priestor ¢. 204 nachadzajlci sa na 1. p. Stavby B vo vchode: B2 a k nemu
Ziaci spoluvlastnicky podiel na spolognych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
enstve a spoluviastnicky podiel k pozemku o velkosti 4058/923634) podfa V-13767/2022
6.2022 na zéklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dia 25.04.2022,
Umiestnit a uzivat terasu o vymere 49,20 m? na strechu Stavby P podfa situa&ného planu,
? Jej Udrzby alebo oprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za G¢elom uZivania, Udrzby
av terasy v prospech kaZdodobého viastnika NP ¢. 205.B na 1. p. Stavby B.
vany nebytovy priestor c. 205 nachadzajlci sa na 1. p. Stavby B vo vchode: B2 a k nemu
aci spoluvlastnicky podiel na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
stve a spoluvlastnicky podie! k pozemku o vefkosti 6289/923634) podia V-13767/2022
2022 na zékiade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 25.04.2022,
liestnit a uZivat predzahradku o vymere 33,48 m2 na streche Stavby P podra situa&ného
Tatane jej udrZby, oprav alebo Uprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za Udelom
drZby, oprav alebo Uprav predzahradky v prospech kaZdodobého viastnika NP c. 40
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(rozostavany nebytovy priestor ¢. 40

prindleZiaci spoluvlastnicky podiel na spolognych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu. na

prisluSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku o velkosti 382/363295 ) v suteréne Stavby P -
umiestnit' a uZivat' predzahradku o vymere 33

nachadzajici sa v suteréne Stavby P vo vchode: P ak nemu

domu, na prisiuSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku o vefkost 539/363295) podfa V-
13767/2022 z0 diia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy ¢ zriadeni vecného bremena zo dnia 25.04.2022,
pravo umiestnit a uzivat predzahradku o vymere 43.43 m2 na strechu Stavby P podra situaéneho
planu, vratane jej UdrZby, oprav alebo Uprav a prévo vstupu na strechy Stavby P za Gdelom
uzivania, 4drzby, oprav alebo Uprav predzahradky v prospech kaZdodobého viastnika NP ¢. 47

podla V-13767/2022 zo dfia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dna
25.04.2022,

pravo umiestnit a uzivat predzahradku o vymere 33,48 m2na streche Stavby P podra situaéného
pldnu, vratane jej udrzby, oprav alebo Uprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za u&elom
uZivania, Udrzby, oprav alebo Uprav predzahradky v prospech kaZdodobého viastnika NP ¢. 48
na prizemi Stavby P, (rozostavany nebytovy priestor ¢. 48 nachadzajlci sa na prizemi Stavby P
el na spolo¢nych &astiach a spolotnych

, Na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku o velkosti 195/363295)
podfa V-13767/2022 zo dita 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dia

25.04.2022,
pravo umiestnit' a uzivat predzahradku o vymere 44,95 m2 na streche Stavby P podra situaéného
planu, vratane jej Udrzby, oprav alebo Uprav a prévo vstupu na strechu Stavby P za udelom
uZivania, GdrZby, oprav alebo Uprav predzahradky v prospech kazdodobého viastnika pozemku
parcela registra KN "C" parc. ¢&. 11244/31 podla V-13767/2022 zo dfia 8.6.2022 na zaklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dfia 25.04.2022,

pravo umiestnit a uzivat predzahradku o vymere 31,19 m? na streche Stavby P podra situaéného
planu, vratane jej tdrzby, oprav alebo Uprav a prévo vstupu na strechu Stavby P za 0¢elom
uZivania, Gdrzby, opray afebo Uprav predzahradky v prospech kaZdodobého viastnika pozemku

parcela registra KN "C" parc. &. 11244/31 podla V-13767/2022 zo dha 8.6.2022 na ziklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo diia 25.04.2022,

pravo umiestnit a uzivat predzéahradku o vymere 31,19 m2

planu, vratane jej GdrZby, oprav alebo Uprav a pravo vstupu na strechu Stavby P za uéelom
uZivania, Gdrby, oprav alebo tprav predzahradky v prospech kazdodebého viastnika pozemku
parcela registra KN "C" parc. &. 11244/31 podfa V-13767/2022 70 dia 8.6.2022 na zaklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dia 25.04,2022,

prave umiestnit a uZivat terasy o vymere 51,41 m2 na streche stavby slp.¢. 19123, Obiekt P -
Parking, Trnavska cesta postavenej na parc.&. 11244/1, 11244/223 podfa situaéného plany
vratane jej Udrzby alebo oprav a v prave vstupu na strechu stavby sup.&. 19123, Objekt P -
Parking, Trnavska cesta za Ucelom uZivania, udrzby alebo oprav terasy v prospech kazdodobého
vlastnika rozostavaného bytu & 201 na 1. p., vchodu C v rozostavanej stavbe Rorost,

lyfunkéna budova - Objekt C bez supisného &isla na pozemku registra C KN parc.&. 11244/209

podra V-17309/2023 zo dita 03.08.2023 na z&klade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dna
28.07.2023,

na streche Stavby P podra situadného

avo umiestnit a usivat terasu 0 vymere 98,67 m2 na streche stavby sUp. €. 19123, Objekt P -
rking, Trnavska cesta postavenej na parc.8. 11244/1, 11244/223 podfa situagného planu
atane jej udrzby alebo oprav a v prave vstupu na strechu stavby sUpisné &. 19123, Objekt P -
rking, Trnavska cesta za ucelom uZivania, Udrzby alebo oprav terasy v prospech kaZdodobého

na pozemku registra C KN parc.&.11244/209
Zmluvy o zriadenf vecného bremena zo dia
07.2023,

stnit a uZivat terasu o vymere 29,35 m? na streche stavby sUp.¢. 19123, Objekt P - Parking,
vska cesta postavenej na parc.&. 11244/1, 11244/223 podfa situaéného planu vratane iej
by alebo oprav a v prave vstupu na strechy stavby supisné & 19123, Objekt P - Parking,
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Trnavska cesta za G&elom uZivania, (drzby alebo oprav terasy v prospech kazdodobého vlastnika
rozostavaného bytu & 203 na 1. p., vchodu C v rozostavanej stavbe Rozost. polyfunkéna budova
- Objekt C bez sipisného &isla na pozemku registra C KN parc.¢. 11244/209 podla V-17309/2023
zo dfta 03.08.2023 na zaklade Zmtuvy o zriadeni vecného bremena za dita 28.07.2023,

Pojmy definované vbode 1.1. tohte Clanku sa pouZivaju vyluéne za (&elom prehladnost
a zrozumitefnosti  ustanoveni tejto Zmiluvy. Pre uréenie prav a povinnosti Zmluvnych stran je
rozhodny obsah zavézkov, nadpisy jednotlivych Clankov siizia vacsej prehfadnosti Zmluvy.

Clanok 2
Predmet a i¢el Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Spraveu vykonavat spravu Domu v rozsahu uvedenom v tejio
Zmluve av Zakone, zavizok Viastnikov Nebytovych priestorov uhradzat' dohodnutd odplatu za
vykon spravy, néklady za obstarané a dodané sluzby a pinenia spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov, ako aj preddavky do fondu prevadzky, Gdriby a oprav, ato vietko spbsobom a za
podmienok stanovenych touto Zmiuvou.

Utelom Zmluvy je bliz$ie upravit prava a povinnosti Zmluvnych stran sdvisiace s vykonom spravy
Domu podla tejto Zmluvy.

Clanok 3
Préva a povinnosti Spravcu

Spravea je povinny vykonévat spravu Domu samostatne, v mene Viastnikov Nebytovych priestorov
a na ich Géet.

Spravca sa zavazuje:

a) vykonavat spravu Spoloénych casti Domu, Spolo¢nych zariadeni Domu, Prisiuenstva Domuy
a Prifahieho pozemku tak, aby bol Viastnikom Nebytovych priestorov zabezpeteny nerudeny
vykon vlastnickych a uZivacich prav k Nebytovym priestorom v Dome v stlade s platnymi
pravnymi predpismi;

poskytovatl Vlastnikom Nebytovych priestorov na zaklade ich pisomnej Ziadosti zaslanej
prostrednictvom postového podniku alebo elektronicky prostrednictvorn e-mailu informacie
tykajace sa vykonu spravy Domu v lehotach uvedenych Clanku 13 tejto Zmluvy ako aj
nahliadnutie do dokumentacie Domu za podmienok uvedenych v bode 5.6. tejto Zmluvy;
postupovat pri vykone spravy Domu v stlade so Zmiuvou, Zakonom, vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a rozhodnutiami Vlastnikov Nebytovych priestorov prijatymi na ich
schédzach, okrem rozhodnuti Viastnikov Nebytovych priestorov, ktoré si v rozpore
s ustanoveniami Zakona a inymi prisluSnymi platnymi pravaymi predpismi, v takom pripade
postupuje Spravca podfa ustanovenia bodu 3.9. tohto Clankuy;

hospodarit s majetkom Viastnikoy Nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou a chranit
zaujmy Vlastnikov Nebytovych priestoroy:

uzatvarat v mene Viastnikov Nebytovych priestorov zmluvy s tretimi osobami na zabezpedenie
Prevadzky, Oprav a Udrzby Domu, Spolognych ¢asti Domu, Spoloénych zariaden! Domu a
Prisiusenstva Domu:

viest fond prevadzky, Gdr2by a oprav Domu na samostatnych ucétoch (dalej len ako ety
Domu*), ktoré st oddelené od daldich bankovych Gétov Spraveu. Majitelfom Uétov Domu
zriadenych Spravcom v banke sa Viastnici Nebytovych priestorov v Dome;

disponovat s finanénymi prostriedkami na U&toch Domu a vykonavat k U&tom Domu prava
@ povinnosti vkladatela podfa osobitného zakona ¢ 118/1996 Z. z. oochrane vkladov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov;

zabezpecovat vykon spravy Domu len do vysky prostriedkov na Ugtoch Domu; pokiafl je nutné
pre zamedzenie vzniku $kdd vynalozit prostriedky vySSie, je Spravea povinny o potrebe dalsich
finannych prostriedkov bezodkladne informovat Vlastnikov Nebytovych priestorov;
zabezpecovat vykon spravy Domu tak, aby bol iceiny s tym, Ze vykond vietky potrebné Okony
k tomu, aby sa predchadzalo kodam na Dome;

pouzivat prostriedky z Uétov Domu len na ucely, na ktoré su tieto uréené, pritom musi osobitne

- evidovat' thrady za plnenia spojeng s Prevadzkou Domu a prispevok do fondu prevadzky,
‘Udrzby a oprav;
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k)

o ]

révea je povinny najneskér do 31. maja nasledu
ebytovych

inanénom hospodareni,

pouzivat' prostriedky z Gty

dohodnutych v tejto Zmluve;

zabezpetoval poskytovanie tychto pineni spojenych s uzivanim Nebytovych priestorov na et

Viastnikov Nebytovych priestorov:

* zabezpecenie havarijnej sluzby p
kanalizacie, meracich zariadeni,
{dalej len ,VTZ");

* dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych véd a zrazkovych
vod;

+ prevadzku vzduchotechniky v Dome;

osvetienie Spolo¢nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu;

* odvoz a likvidacia zmesového komunélneho, triedeného a kuchynského domového odpadu
(dalej len ,.Domovy odpad”);

efektronické komunikaéné sluzby v Dome;
* prevadzku EPS v Dome;

* straZenie objektu prostrednictvom 24/7
* monitorovanie objektu prostrednictvom
pristup do webovej aplikacie

Domu (fond prevadzky, udrzby a oprav) v zmysle podmienok

re pripad poruchy rozvodov studenej vody (dalej len LSV,
a elektroinitadacii a vyhradenych technickych zariadeni

straznej sluZby,
pultu centréinej ochrany;
~poschodoch.sk*.

poskytovat' tieto pinenia s

Nebytovych priestorov:

1. upratovanie Spoloénych Gasti Domu, S
€. 1, 2, 3vratane GaraZovych stojisk v r
C. 1 Zmluvy;

beznd a drobni Gdrsbuy Spolognych &asti Domu, Spolognych zariadeni Domu a Nebytovych
priestorov & 1, 2, 3 vratane GaradZovych stojisk v rozsahu a pedfa harmonogramuy
uvedeného v prilohe &. 2 Zmluvy;

prevadzku vstupného systému v Dome v rozsahu uvedenom v prilohe €. 3 Zmluvy;
prevadzku kamerového systému v Dome v rozsahu uvedenom v prilohe &. 3 Zmiuvy;

letnd tdrzbu Zastaveného pozemku a strechy v rozsahu uvedenom v prilohe €. 4 Zmiluvy;
zimni ddrzbu Zastavaného pozemku v rozsahu uvedenom v prilohe €. 4 Zmluvy;

pojené s uZivanim Nebytovych priestorov na et Viastnikov

polo¢nych zariadeni Domu a Nebytovych priestorov
ozsahu a podfa harmonogramu uvedeného v prilohe

@b

zriadit' Zastupcovi Viastnikov Nebytovych priestorov, ak o to poZiada pasivny pristup k Udtom
Domu tak, aby mal dostupné informéacie o pohyboch na U¢toch Domu;

zachovévat micanlivost o véetkych skutoénostiach o ktorych sa dozvede! pri vykone spravy
Domu;

hospodarit s majetkom Viastnikov a Ne
$ podmienkami tejto Zmluvy;

zvolat schadzy Viastnikov Nebytovych priestorov n
pisomne najmenej Stvrtina Viasinikoy Nebytovych
vykonavat prava k majetku Vlastnikov Nebytovych
dbat' na ochranu prav Viastnikov Neb
pred viastnymi;

podat’ navrh na-exekuéné konanie alebo navrh na vykonanie dobrovolnej drazby Nebytového
priestoru v Dome na uspokojenie pohladavok podra § 15 Zakona, ak je schvaleny podfa § 14b

ods. 1 pism. o) Zakona nadpoloviénou vadsinou hlasoy vietkych Viastnikov Nebytovych
priestorov;

zabezpectovat vietky
Zmluvou a Zakonom:

zastupovat Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome pri vymahani $kody spdsabenej na
Spolo¢nych ¢astiach Domu, Spoloénych zariadeniach Domu, Prislugenstve Domu ana
Prifahlom pozemku &innostou vlastnika Nebytového priestoru alebo tratich osdb;

priebeZne zverejiiovat na mieste v dome obvyklom v Spolognych tastiach Domu alebo na
webovom sidle Spraveu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v ramci
zabezpedovania Prevadzky, Udrzby, Opravy, Rekonstrukcie a Modernizacie a pri vietkych
inych &innostiach spojenych so Spravou Domu, vratane jednotlivych cenovych ponak.

bytovych priestorov s odbornou starostlivostou v stlade

ajmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada
priestorov;

priestorov jen v ich zaujme v Come; 7
ytovych priestorov v Dome a uprednostiiovat ich zaujmy

daldie cinnosti potrebné na riadny vykon spravy Domu v siilade s touto

juceho kalendarneho roka predloiit’ Viastnikom

priestorov spravu o svojej &innosti za predchadzajici

kalendarny rok, najma
ostave Spolotnych &asti Domu,

Spoloénych zariadeni Domu,
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Prislugenstve Domu a Prifahlah

50 spravou Domuy (dalej len ,Sprava"). Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie pouZitia fondu
prevadzky, Odrby a oprav, uhrad za pinenia rozdétované na jednotlivé Nebytove priestory v Dome
(dalej len ,Roéné vyuétovanie“), ako i do 30. novembra beZného roka predioZit plan oprav na
nasledujici rok. Prediozenim sg v zmysle tohto bodu rozumie dorudenie Spravy a Roé&ného
vytétovania Viastnikom Nebytovych priestorov formou Sifrovanej elektronickej zasielky na aktudiny
emailovtl adresu kaZdého viastnika Bytu alebo Nebytového priestoru.

0 pozemku, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, ktoré stvisia

yGctovania pouzitia fondu prevadzky, driby a oprav
a Uhrad za pinenia a odovzdaft vietky pisomné materialy (najmé dodavatelske zmluvy, pracovné
Zmiuvy, poistné zmluvy, Gétovno dokumentaciu, technickq dokumentaciv Doy, rozhodnutia
Viastnikov Nebytovych priestorov a pod.), ktoré sivisia so spravou Domu. Zaroven fe povinny
previest zostatok majetku Viastnikov Nebytovych priestorov na Ugtoch Domy v banke na udty
noveho spravcu alebo spologenstva Vlastnikoy Nebytovych priestorov.

Ak Spravca nepredloZi Viastnikom Nebytovych priestorov Spravu a Roéné vyudtovanie a plan oprav
na nasledujuci rok v Z&konom stanovenej lehote, nema a3 do ich predioZenia narok na blatby za

Spravca ma povinnost’ poukazat preplatky z vyidtovania Ghrad za

pinenia Viastntkom Nebytovych
riestorov do 30 dni odo dria dorudenia vyudtovania Viastni

kom Nebytovych priestorov, pokiaf
ov doru¢ené reklamacie a na Utoch
dorudenia reklamacii Viastnikov

Ca ma pravo odmietnut rozhodnutie prijaté  Viastnikmi Nebytovych priestorov formou

enia na Schadzi, ktoré jevrozpore s platnymi pravnymi predpismi. Za toto odmietnutie nesmie
‘strany Viastnikov Nebytovych priestorov nijako postihnuty.

Ca ma pravo zucasthovat sa na vietkych schédzach Viastni
f

kov Nebytovych priestorov a
i Nebytovych priestorov sa zavazujt ho o konani kazd

ej schodze, ktor Zorganizujd v stlade
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Spravca je opravneny zmenit vyéku mesatnych preddavkov na Ghrady za pinenia (sluzby) spojené
s uzivanim Nebytovych priestorov podia tejto Zmluvy z nasledovnych dévodov:

ak je na to dévod vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov,

ak sa zmeni rozsah poskytovanych sluZieb,

na zaklade rozhodnutia cenovych organov,

ak skutoéné naklady {vydavky) v bezprostredne predchadzajiicom kalendarnom roku prevysili

vySku preddavkov na Uhrady za plnenia za predchadzajtici kalendarny rok,

v bode 3.13. tejto Zmluvy,

ak sa na tom dohodn(i Viastnici Nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodii, 2e Spravca ie opréavneny vysku cien za pinenia (sluzby) spojené
§ uZivanim Nebytovych priestorov v Dome uvedené v prifohe & 1 az 6 Zmluvy, ktoré sa zaviazal

spotrebitelskych cien (HICP) pre Slovenski republiku, ktord zverejni Statisticky Grad SR za
predchadzajici kalendarny rok, a ktorg bude zverejnena {(potvrdena) Statistick?m Uradom SR vy
Januari resp. v inom mesiaci roka nasledujticeho po kalendarnom roku, za ktory Statisticky Grad SR
zverejni (potvrdi) pristusnd roénd miery inflacie. Zmenu vysky ceny z

2 uvedeng v prilohe & 1 az 6

plnenia, nie véak neskor nes 5
enia.

Spravca je opravneny umiestnit v Dome informaéné tabule a postovu schranku na G&et Viastnikoy
nebytovych priestorov, ktoré budu sliit Spraveovi na komunikaciu Spraveu s Viastnikmi
Nebytovych priestorov a za tcelom poskytovania informagii Viastnikom Nebytovych priestorov.

Pri obstaravani siuzieb a tovary je Spravca povinny dojednat’ &o najvyhodnej$ie podmienky, aké sa
daii dojednat v prospech Viastnikoy Nebytovych priestorov. Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim

ebytovych priestorov o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpedenie odbornych
prehliadok a skigok VTZ, ktoré je Sprévca povinny vykonavat' pri Sprave.

Clanok 4
Rozsah spravy

Za Géelom splnenia p;ovinnosti Spraveu uréenych v Clanku 3 tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli
na rozsahu a podmienkach spravy nasledovne

a} zabezpeéenie poskytovania sluZieb spojenych s uZivanim Nebytovych priestorov
v nasledujiicom rozsahu:
dodavka vody a odvadzanie odpadovych a zraZkovych véd,
dodavka elektrickej energie,
odvoz a likvidacia Domového odpadu,
poistenie Domu,
Zabezpedenie dezinsekcie, dezinfekcie a deratizacie Domu,
zabezpecenie 24 hodinového vykonu havarijnej sluzby,
zabezpelenie 24 hodinového vykonu straznej sluzby,
zabezpetenie 24 hodinového dohlady nad EPS a kamerovym systémom prostrednictvom
pultu centrainej ochrany,
zabezpedenie prevadzky a Udrzby protipoZiarnych zariadeni Domu (poZiarne dvere, hasiace
pristroje, hydranty, poziarne kKlapky, poZiarne uzavery, EPS..),
prevadzka a Gdrzba protipoZiarneho inikového vychodu,
Gdrzba  kamerového systému, elektronického systému  otvérania vchodovych  dveri
a ostatnych slabopradovych rozvodoy v Dome,
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prevadzka a (idrzba garaZovych bran,

*  zabezpedovanie daldich sluzieb a plnenie daldich dloh, na ktorych sa Zmiuvna strany
dohodny}.

b) poskytovania sluzieb spojen

rozsahu:

*  prevadzka kamerového systému, elektronického systému otvarania dveri v Dome,

*  upratovanie Domu, t.]. Spolo&nych tasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prislugenstva
Domu, Nebytovych priestorov &.1, 2. 3 vratane GaraZovych stojisk,

*  bezZna drobna Gdrzba Spolo¢nych &asti Domu, Spolo¢nych zariadeni Domu, Nebytovych
priestorov ¢.1, 2, 3 vratane Garazovych stojisk,

*  Letna Gdrzba Spolo&nych &asti a Prilahlého pozemku

*  Zimna (drzba Spoloénych &asti a Prifahiého pozemku.

ych s uzivanim Nebytovych priestorov v nasledujicom

¢) Technicka sprava:
*  Vypracovanie planu Udrzby a oprav Domu,
*  zabezpelenie udriby a oprav Spolognych ¢asti Domu, Spolognych zariadeni Domu,
PristuSenstva Domu, GaréZovych stojisk a Prifahiého pozemku podia potreby alebo
poZiadaviek Viastnikov Nebytovych priestorov,
Zabezpedenie revizii a odbornych prehliadok a skigok VTZ v predpisanych ¢asovych

intervaloch, v zmysle prislugnych platnych predpisov a noriem a Zabezpedenie odstranenia
nedostatkov, zistenych normami a prehliadkami,

*+  zabezpeCenie technickej, vecnej a cenovej kontroly vykonavania prac na Dome a fakturacie
Za vykonané prace na Dome.

Ekonomicka sprava:

*  zriadenie samostatnych Ugtov Domu v banke,

evidencia prijmov a vydavkov a spracovanie vyuctovania dhrad za plnenia spojené
s uZivanim Nebytového priestoru,

*  stanovenie vy3ky mesaén
Nebytového priestoru,

vykonavanie véetkych Ghrad spojenych s Prevadzkou, Opravami a Udrsbou Domu,
*  vykonat roziétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia na jednotlivé Nebytové
priestory nasledovnym spdsobom:

podfa spoluviastnickeho podielu k Nebytovym priestorom — poistenie Domu, beZna
adrobna Gdrzba Spolodnych &asti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu, odvadzanie
zrazkovej vody, deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia, pult centralnej ochrany, straZna
sluzba, servis protipoZiarnych zariadeni Domu, odvoz a likvidacia Domového odpadu,
upratovanie spolotnych priestorov v Dome (tj. Spolotnych &asti Domu a Spolognych
zariadeni Domu), dodavka elektricke] energie do Spoloénych &asti Domu a Spoloénych

zariadeni Domu, prevadzka vstupného a kamerového systému Domu, adriba garazovych
bran a ramp, prevadzka vodného prvku — fontany,

ych preddavkov na Ghrady za plnenia spojené s uZivanim

podfa poétu Nebytovych
sluzba,

priestorov a Garazovych stojisk — bankové poplatky, havarijna

vykonanie rozidétovania skutonych nakiadov za poskytnuté pinenia v Nebytovych
priestoroch &. 1, 2, 3 na jednotlivé Garazoveé stojiska nasledovnym spdschom:

Podfa poétu Garazovych stojisk podfa poétu GaraZovych stojisk na nakladov za
poskytnuté pinenia zo systému Domu tj. Spoloénych ¢asti Domu a Spoloénych zariadeni
Domu), dodavka elektricke] energie do Spoloénych Casti a rozhodnutim Viastnikov
Nebytovych priestorov o vybere dodavatela a naklady vyplyvajlice z Vecnych bremien 1.

Vylétovanie skutoénych nakladov pre opravnené subjekty vyplyvajice z ,,Vecnych bremien
I* a, Vecnych bremien l* a »Yyecnych bremien N,

na oblast”

?abezpeéenie pripravy podkladov pre podanie névrhov na sid tykajiicich sa spravy Domu,
Zastupovanie Viastnikov Nebytovych priestorov pred organmi Statnej spravy, alebo obce vo
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veciach tykajlcich sa spravy Domu (tym sa nerozumie pravne zast(penie v zmysle zakona,
ale len vystupovanie v mene Viastnikov Nebytovych priestorov na ich tdet a zodpovednost),
«  zabezpecenie vymahania pohfadavok.

Za UCelom zabezpedenia vykonu &innosti podla tejto Zmluvy, je Spraveca opravneny uzatvorit zmiuvy
s tretimi osobami - s poskytovatelmi tychto sluZieb.

Clanok 5
Prava a povinnosti Viastnikov Nebytovych priestorov

Prava a povinnosti Vlastnikov Nebytovych priestorov vyplyvaiji priamo zo Zakona a z tejto Zmiuvy.,

Viastnici Nebytovych priestorov s povinni:

a) na svoje naklady udrziavat Nebytovy priestor v Dome v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
najméa v&as zabezpedovat (drzbu a opravy; vlastnik Nebytového priestoru je povinny konat tak,
aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach pri prenajati Nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho
Casti a pri inom nakladani s Nebytovym priestorom v Dome neru&il a nechrozoval ostatnych vo
vykone ich viastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivacich prav,

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych Nebytovych priestoroch v Dome alebo na
Spolognych &astiach Domu, Spolognych zariadeniach Domu, Prifahfom pozemku alebo na
PrisluSenstve Domu spésobil sam, alebo osoby, ktoré jeho Nebytovy priestor uzivajy,

umoznit na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do Nebytového priestoru
Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpedi sam, alebo ak ide o Opravu alebo Udrzbu Spoloénych Casti Domu
alebo SpoloCnych zariadeni Domu pristupnych zjeho Nebytového priestoru, alebo monta?
a Udrbu zariadeni na meranie spotreby tepla avody v Nebytovom priestore a odpodet
nameranych hodndt. Ak viastnik Nebytového priestoru neumoZni na poziadanie vstup do

Nebytového priestoru v lehote vopred oznamenej Spravcom, osobitne zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim,

nevykonavat Gpravy Nebytového priestoru v Dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhlad, statiku alebo zasahoval do Spoloénych gasti Domu,
Spolognych zariadeni Domu vratane odpojenia od spolo&nych rozvodov vykurovania a TUV
v Dome, PrisluSenstva Domu, Prifahlého pozemku bez sthlasu nadpoloviénej vacsiny vietkych
Viastnikov Nebytovych priestorov prijatej na Schédzi atebo pisomnym htasovanim. Pred za&atim
uprav je viastnik Nebytového priestoru povinny pisomne informovat Spraveu o podstate a
rozsahu planovanych Uprav; v pripade Uprav, ktoré m&zu mat vplyv na statiku Domu je povinny
navrhované Upravy vopred prerokovat so Spravcom a postupovat' v zmysle platnych predpisov,

mesacne, vzdy,do 15. diia mesiaca, uhradzat na urgeny et v banke Uhrady za plnenia spojené

s uzivanim Nebytového priestoru vratane mesaénych preddavkov do fondu prevadzky, 4drzby a
oprav,

» Prva platba Viastnika za plnenia spojené s uZivanim Nebytového priestoru po pristipeni
k Zmluve je v dvojndsobnej vy$ke mesa&ného predpisu (v ktorom bude uvedena vyska
mesacnych Uhrad za pinenia a preddavok do fondu prevadzky, Gdriby a oprav) — za dany
a prvy nasledujuci mesiac po pristupeni k Zmiuve,

* Kazda daldia platba za plnenia spojené s uzfvanim Nebytového priestoru sa zapoditava ako
platba za mesiac nasledujlci po mesiaci, v ktorom je platba realizovana, splatna,

Viastnici Nebytovych priestorov v Dome vykonavajl Ghrady do fondu prevadzky, Odrzby a oprav
podla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na Spoloénych &astiach Domu, Spoloénych
zariadeniach Domu a PrisluSenstve Domu; ak k Nebytovému priestoru prilieha balkén alebo
terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby aoprav Domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna alebo terasy.

Spravca vedie finanéné prostriedky vo fonde prevédzky, UdrZby a oprév na samostatnom Gcte
Vv banke alebo analyticky oddelene od finan&nych prostriedkov zhromaZdenych od Viastnikov
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5.3.

5.4.

5.5,

5.6.

5.7.

5.8.

5.9,

5.10.

Nebytovych priestorov 'na Uhrady za pinenia, pri¢om musi zachovat Gcel pouzitia tychto
prostriedkoy.

g) umoZnit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavy bezpetnosti technického zariadenia.
Ak neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaiju
Viastnici Nebytovych priestorov za vzniknuté skody.

Piatby vykonane v zmysle bodu 5.2. pism. e) tohto Clanku sa povazujli za zaplatené diiom, kedy boli
pripisané na bankovy iget Domu. V pripade omeskania s platbami podla bodu 5.2, pism. e) tohto
Clanku su Viastnici Nebytovych priestorov, ktori si v omeskani povinni zaplatit Grok z omeskania,
ktorého vyska je urgena v silade s ustanovenim § 517 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika.

Viastnici Nebytovych priestorov sg povinni vyudtovanim zisteny nedoplatok na skutoénych
nakladoch za poskytnuté pinenia uhradit do 30 dni odo dia doru¢enia vyuétovania. V tej istej lehote
je Spravca povinny vratit Viastnikom Nebytovych priestorov vyUctovanim zisteny preplatok, a to na

je dotknuty. Spravca nie j& v omeskani s vratenim preplatku, ak na Géte Domu nie je dostatok
finanénych prostriedkov.

Ak vlastnik Nebytového priestoru svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
viastnikov v Dome takym spdschom, 3e obmedzuje alebo Znemoziuje vykon ich vlastnickeho prava
tym, Ze hrubo poskodzuje Nebytovy priestor, Spoloéné &asti Domu, Spolo¢né zariadenia Domu,

neplini povinnosti uloZené rozhodnutim sddu, méze sud na navrh niektorého viastnika Nebytového
priestoru a v stilade so zakonnymi podmienkami nariadit' predaj Nebytového priestoru.

Kazdy Viastnik Nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokiadov tykajicich sa spravy Domu
alebo é&erpania fondu prevadzky, Gdriby aoprav (dalej len ,Dokumentacia Domu"). Spravea

na jeho viastné naklady. Ak viastnik Nebytového priestoru bude poZadoval do Spravcu vyhotovif’
vypisy, odpisy alebo képie Dokumentacie Domu, tak Spravca ie opravneny ich vyhotovit len za
Ghradu prislugného poplatku podfa Aktuaineho cennika Spravcu.

Viastnici Nebytovych priestorov nemaji pri prevode alebo prechode viastnictva Nebytového
priestoru na daisieho viastnika, prip. viastnikov vodi Sprévcovi narok na vratenie alikvotnej &astj
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Viastnici Nebytovych priestorov st povinni dodrZiavat protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci
na chodbach a inych Spolo¢nych &astiach Domu, ktoré by branili Unikovym cestém a priamemu
zasahu pri poziari. Dalej su povinni dodrZiavat zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom,
uskladfiovania horlavych a vybusnych latok v Dome. Spravca je opravneny zabezpedit' odstranenie
a likvidaciu veci braniacich unikovym cestam, ak takto nevykona vlastnik ani po predchadzajicom
pisomnom alebo emailovom upozorneni.

Viastnici Nebytovych priestorov sa zavazuju, Ze v pripade prevodu vlastnictva Nebytového priestoru
na nového viastnika v zmiuve o prevode zabezpedia, e s prevodom Nebytového priestoru na
nadobidatela prechadzaja aj prava a povinnosti z tejto Zmiuvy, o ¢om budl informovat Spraveu
bezodkladne. Pristipenie k tejto Zmiuve o vykone spravy musi byt stcastou zmluvy o prevode
Nebytového priestoru.

Po prevode viastnictva je novy viastnik povinny sa prihldsit u Spraveu najneskdr do 7 kalendarnych
dni odo dia kedy zmena viastnictva nastala. Pri prinlaseni sa novy viastnik preukaze aktualnym
Listom viastnictva Nebytového priestoru alebo zmiuvou o prevode a potvrdenym Navrhom na vklad
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an, e priestoru, ktory je prevodom viastnictva, kontaktné Udaje (kontaktns
korespondenéna adresa, telefonicky kontakt, emailovs adresa), ktory je podpisany obidvomi
zmiuvnymi stranami,

Vlastnici Nebytovych priestorov maji pravo kontrolovat' opodstatnenost’ vynalozenych nakladoy na
Prevadzku, Udrzbuy, Opravy, Rekonstrukciu a Modernizaciou Domu. Toto pravo realizujo Viastnici
Nebytovych priestorov prostrednictvom zvoleného Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov alebo
na schédzi Viastnikov Nebytovych priestorov. O pravach k Domu rozhoduji v pinej miere Viastnici
Nebytovych priestoroy v Dome, a to vadsinou hlasoy uréenou pre danl vec v Zakone. Spravea
vykona ich vdfu na ziklade pisomného dokladu tj. prezenna listina a zapisnica zo schbdze

Viastnikov Nebytovych priestorov, Z danej prezencnej listiny mus| byt' (plne zrejmé, ku ktorej schadzi
sa vztahuje.

Viastnici Nebytovych priestorov si povinni v pripade, Je na Uttoch Domu nie je dostatoné
i y Znadat sankcie uvalené predmetnym

~

f spbsobia vydavky

ravneho konania ty,
Vlastnici Nebytovych priestorov sa zavazuji odovzdat Sprévcovi v3etky potrebné doklady a
informacie, ktoré sg potrebné k vybaveniu zalezitosti dohodnutych v tejto Zmiuve a v tomto smere

¥ m Uzko spolupracovat. Viastnici Nebytovych priestorov st povinni do 7 dni od
uskutognenia zmeny tato pisomine oznamit Spravcovi, pokial tak neudinia, ma sa do jej oznamenia
za to, Ze zmena nenastaia. ide najmé o tieto skutoénosti:
a) podpisanie zmiuvy o prevode viastnickeho prava k Nebytového priestoru, dolozené zapisom na
list viastnictva,

b) zmenu sposobu vyuZivania priestoru s datumom zmeny,
C) zmenu plosne; vymery Nebytového priestory s datumom platnostj novej vymery,
d) zmenu koreSpondenénej adresy Vlastnika Nebytového priestoru,
e) zmenu kontaktnych udajov ~ telefénneho &lsla a emailovej adresy.

Viastnik Nebytového priestoru v Dome, kiory sa neuziva, sa nemése domahat upustenia od
povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, thrady za pinenia a platby za
spravu a je povinny uhradzat’ vetky prislichajiice plathy.

¥

¢i stavebné Gpravy
& zariadenia Domu.

Clanok 6
Schédza Vlastnikov Nebytovych priestorov a sposob rozhodovania

lastnici Nebytovych priestorov maja
Zhodovat' ako spoluvlastnici h . ' 3 ,
polodnych &asti Domu a Spolocny ' i . Spoloénych nebytovych priestoroy,
isludenstva, Zastavaného pozemku a Prifahiého pozemku, pricom rozhodnutia Vlastnikov

ytovych priestorov sa Prijiimaji na schddzi Viastnikov Nebytovych priestorov (dalej len
ichddza") alebo pisomnym hiasovanim.

1 kazdy Nebytovy priestor v Dome ma viastnik Nebytového priestoru v Dome jeden hlas pripadajtci
a Nebytovy priestor v Dome. Uvedené plati aj viedy, ak je Nebytovy priestor v Dome v podielovom
oluviastnictve oséb.
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i) o prevode Spoloénych &asti Domu a Spolognych zariadeni Domu alebo Prilahlého pozemku alebo
ich Casti,

i) prevode viastnictva nebytového priestoru, Prifahlého pozemku, Prisiusenstva Domu alebo ich
Casti, ktoré su v podielovom spoluviastnictve Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome,

k) vystavbe vylucne novej spoloCnej Casti Domu, vyluéne nového spolo&ného zariadenia Domu
alebo vylu¢ne nového prisiugenstva Domu, ktorymi sa dom pddorysne roziri a ktoré budy
prevadzkovo spojené s Domom, alebo o jej zmene.

Po vykonani pisomného hlasovania Spravca alebo zvoleny Zastupca aspon jednej Stvrtiny
Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome zisti vysledok hiasovania za Géasti dvoch overovatefoy.

Zo Schédze alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktorg spi%e Spravca,
Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov alebo zvoleny viastnik Nebytového priestoru v Dome a
podpidu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny s
priloZenymi plnomocenstvami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat. Zapisnica musi
obsahovat najma

a) termin a miesto konania Schédze alebo pisomného hlasovania,

b} odsdhlaseny program Schédze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

¢} znenie prijatych rozhodnuti Schédze Viastnikmi Nebytovych priestorov,

d) iné skuto&nosti, o ktorych rozhodli Viastnici Nebytovych priestorov v Dome na Schédzi,

e) otazky pisomného hiasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatefa a overovatelov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania Schédze alebo pisomného hlasovania musi Zverejnit' ten, kto
Schddzu zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do 7 dni od konania Schadze alebo od
skonCenia pisomného hlasovania v pisomnej forme dorudené kazdému viastnikovi Nebytového
priestoru v Dome prostrednictvom emailovej spravy, alebo formou obyCajnej postovej zéasielky,
zaslanej postou hradené z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Domu. Ozndmenie o vysledku
hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspofn Stvrtina Viastnikov Nebytovych
priestorov v Dome zvolala Schédzu alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original zapisnice a
vysledok hlasovania Schédze alebo vysledok pisomného hlasovania musi Spraveovi dorudit
povereny Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome do 7 dni od konania Schédze alebo
od skoncenia pisomného hlasovania.

Platné rozhodnutia s zavizne pre vSetkych Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome. Zmiuvy a
ich zmeny schvalené Viastnikmi Nebytovych priestorov st zavizné pre vietkych Viastnikov

Nebytovych priestorov v Dome, ak ich za Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome podpisala nimi
poverena osoba.

Vlastnici Nebytovych priestorov v Dome prijimaju rozhodnutia nadpoloviénou va&Sinou hlasov

vSetkych Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome, ak hiasujl o

a) zmluve o vykone spravy, iej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne Gkeny po schvaleni Viastnikmi Nebytovych priestorov v Dome,

b) vySke platby za spravu,

¢) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a idele pouzZitia prostriedkov fondu prevadzky,
(drzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovat’ s nimi,

f) zasadach uréenia vy$ky mesacnych dhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZivania Spolo¢nych &asti Domu a Spolognych zariadeni Domu viastnikmi
Nebytovych priestorov a Garazovych stojisk,

h) sdhlase s apravou Nebytového priestoru v Dome, ktorou md3u byt ohrozovani alebo rugeni
ostatni Vlastnici Nebytovych priestorov v Dome v neprimeranom rozsahuy,

i) sUhlase s Gpravou Nebytového priestoru, ktorou viastnik Nebytového priestoru v Dome meni
vzhfad Domu a zasahuje do Spolo¢nych &asti Domu, zasahuje do Spolognych zariadeni Domu,
prisluenstva alebo Prifahiého pozemku, ak tato Zmiuva neuréuje inak,

j) inStalacii alebo Uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikagnych sieti v -

Dome vratane zavedenia bezpe&nostného kamerového systému v Spolotnych Eastiach Domu a
Spoloénych zariadeniach Domu, :
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k) podani navrhu na exekuéné kon
priestoru v Dome,

) ndjme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, Spolo&nych &asti
zariadeni Domu a prisiuSenstva,

m) prave vylune uzivat nové Spolo&neé éasti Domu, Spologné Zariadenia domu alebo prisludenstvo

ten niektorymi viastnikmi Nebytovych priestorov v Dome podfa § 19 ods. 8 Zakona,
n) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

anie alebo navrhu na vykonanie dobrovoinej drazby Nebytového

Domu, Spolognych

Viastnici Nebytovych priestorov v Dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou vadsinou hlasov
vietkych Vlastnikoy Nebytovych priestoroy v Dome, ak hlasujii o

a} zmene O¢elu uZivania Spoloénych &astl Domu a Spolonych zariadeni Domuy,

b) zmluve o (vere alebo iej zmene,

¢) zmluve o zabezpedeni tiveru alebo jej zmene,

d) zmiuve o najme a kipe veci, ktor¢ Viastnici Nebytovych priestorov v Dome uZivajl s pravom jej
kipy po uplynuti dojednaného ¢asu uZivania, alebo jej zmene,

e} zmluve o vstavbe alebo nadstavhe Nebytového priestoru v Dome

zriadeni vecného bremena k Spolognym &astiam Bomu, §

poloénym zariadeniam Domu,
Prisiusenstvu Domu a k Pritahlému pozemku.

Sthlas vietkych Viastnikoy Nebytovych priestorov v Dome sa vyzaduje pri rozhodovani o

a) prevode viastnictva Nebytového priestoru, Prifahlého pozemku, prisludenstva alebo ich Castl,
ktoré si v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikoy Nebytovych priestorov v Dome,

b) vystavbe vyluéne novej spolognej Easti Domu, vyluéne nového spoloéného zariadenia Domu

alebo vylugne nového prislusenstva Domu, ktorym sa Dom podorysne roziri a ktoré byudg
prevadzkovo spojené s Domom alebo jej zmene.,

O veciach, ktoré nie sy vy$Sie upravenév bode 6.13. a3 6.15. tohto Clan
potrebna nadpolovitna vadsina hiasov Viastnikov Nebytov
na Schodzi alebo sa z0dastnili pisomného hlasovania.

Sdhlas Vlastnikov Nebytovych priestorov v Do
odfa osobitného zakona &, 447/2008 Z.z.

ku, je na prijatie rozhodnutia
ych priestorov v Dome, ktori st pritomni

Ak Viastnici Nebytovych priestorov v Dome rozhodli o vegi,
predchadzajlice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci p
roka od platného hasovania sa vyZaduje sUhlas dvojtretin
Nebytovych priestorov v Dome. Pri hlasovani o tej istej
‘jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZa

noveé rozhodnutie o te] istef veci nahradza
odfa bodu 6.13. tohto Clanku do jedného
ove] vacsiny hlasov vietkych Viastnikov
veci podla bodu 6.14. tohto Clanku do
duje slhlas Stvorpétinovej vatsiny hiasov
asovani o tej istej veci podla bodu 6.16.

: i@ o tej istej veci sa vyZaduje sGhlas

Clanok 7
Vymahanie pohfadavok
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Spravca je opravneny v pripade finanénych zavazkov Vlastnikov Nebytovych priestorov vo&i Udtom
Domu, ktori s v omeskani s Ghradou 10 dni po lehote splatnosti:

a) upozornit viastnika Nebytového priestoru k dhrade nedoplatku mesaénych preddavkov alebo
vyUdtovania emailovou sprévou Spravcu na poslednit oznament kontaktn emailovi adresu,

b) ak viastnik Nebytového priestoru neuhradi dizn( sumu do 10 dni od upozornenia, Spravea je
opravneny vyzvat viastnika Nebytového priestoru Kk dhrade nedoplatku mesaénych preddavkov
alebo vyt&tovania spoplatnenou upomienkou Spravcu zaslanou na miesto posledného znameho
pobytu diZnika,
ak vlastnik Nebytového priestoru neuhradi dizna sumu do 10 dni od vystavenia upomienky,
nepreukaze dhradu platby alebo neuzavrie dohodu o splatkach, Spravca méze pristupit k
vymahaniu pohladavky stdnou cestou alebo uplatnenim zalozného prava v zmysle § 15 Zakona,
naklady spojené s vymahanim pohladavok a pravnym zastupovanim pri vymahani pohfadavok
je Spravca opravneny uhradzat z Gdtu Domu z fondu prevadzky, udriby a oprav,

Vlastnici Nebytovych priestorov spinomochuji Spravcu uzatvorit v kaZdom jednotlivom pripade
zmiuvu 0 poskytovani pravnych siuZieb {za tarifnd odmenu v zmysle platenej vyhiagky
0 odmenach advokatov) a podpisat plnomocenstvo s nim vybranym advokatom,

thrada pohfadavky a prislugenstva bude poukazand na udet Domu do fondu prevadzky, ddrzby
a oprav, okrem nékladov Spravcu sdvisiacich s vymahanim pohfadavky, nevyplatenej odmeny
a nakladov za poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zalohovo
uhradil Spravca alebo pravny zastupca z viastnych prostriedkov,

Uhradou pohfadavky sa rozumie aj zabezpedenie exekucného titulu, Spravea fe opravneny
zabezpelit vykon rozhodnutia,

splatkovy kalendar Spravea nie ie povinny s vlastnikom Nebytového priestoru uzatvorit, moéze
trvat na okamzZitom splateni diznej Ciastky. Za uzatvorenie splatkového kalendara je Spravca
opravneny Uctovat odmenu vo vyske uvedenej v Aktudlnom cenniku Spravcu,

viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajicich sa Domu.

Clanok 8
Zodpovednost' za Skodu

Spravea zodpoveda za &kodu na Dome vzniknut? v dosledku neplnenia alebo hedostato&ného
pinenia si svojich povinnosti z tejto Zmluvy alebo zo Zakona, okrem tych pripadov, ak by tiHo $kodu
nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak Vlastnici Nebytovych priestorov
napriek pisomnému upozorneniu Spravecu nevydlenili dostatoéné finanéné prostriedky na zabranenie
vzniku 5kody, alebo ak Viastnici Nebytovych priestorov aj napriek pisomnému upozorneniu Sprévcu
trvali na prikaze majlicom za nasledok vznik Skody.

Clanok 9
Opravy a Gidrzba Domu

Prevadzku, Opravy, Udrzbu a servis Domu zabezpecuje Spravca prostriedkami z fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, Gdriby a oprav je viazané vyhradne na tento ucel s
vynimkou:

- a} pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

. b) beZné jednotlivé Opravy a Udrzbu Domu do vySKy uvedenej v bode 9.3,

pripadov, ked Vlastnici Nebytovych priestorov nebuda na ucet Domu riadne a v&as poukazovat
mesacneé preddavky Specifikované v bode 5.2 pism. e) tejto Zmluvy,

pripadu Ucelového investi&ného Gveru na Opravu, Rekonstrukciu alebo Modernizaciu Domu,
poskytnutého bankou v zmysle Gverove; Zmluvy v zneni jej pripadnych buducich dodatkov, ktory
si Vlastnici Nebytovych priestorov odstihiasia na Schédzi dvojtretinovou vacsinou hlasov
vietkych Vlastnikov Nebytovych priestorov,

inych pripadov v sulade s rozhodnutim nadpolovitnej vassiny vietkych Viastnikov Nebytovych
priestorov napr. poistné.

eZné jednotlivé Opravy a Udrsbu Domu vykonava Sprévca bez slhlasu Z4stupcu
stnikov Nebytovych priestorov ako aj bez sdhlasu Vlastnikov Nebytovych priestorov, a to az do
my 5000,- EUR resp. do vysky uvedenej v schvalenom plane tdriby a oprav na Schédzi.




BeZnu jednotlivi Opravu a Udrzbu Domu v hodnote presahujticej sumu uvedenti v bode 9.3. aZ do
sumy rovnajlcej sa 7000,- EUR bude Spravca opravneny vykonat na zaklade predchadzajuceho
pisomného (emailového) sthlasu Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov.

Na dodavky prac, tovarov a sluzieb, Opravy a Udrzbu Domu v hodnote nad sumu uveden( v bode

9.4. tohto Clanku Zmiuvy dévaju Spravcovi sGhlas Viastnici Nebytovych priestorov v stlade podra
Zéakona.

Dodavatefa préc, sluZieb alebo tovarov v zmysle bodu 9.3. a2 9.5. tohto Clanku vybera vyluéne

Spravca auzatvara s dodavatelom prac, sluZieb alebo tovarov zmluvu v mene

Viastnikov Nebytovych priestorov. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcich lehotach:

+ pri beZnej jednotlivej Oprave a Udrzbe v hodnote podia bodu 9.3. tohto Cianku -v primeranej
lehote spravidia do 45 dnf odo dita vykonania vyberu Spravcom;

+ pri beznej jednotiivej Oprave a Udribe v hodnote podlfa bodu 9.4. tohto Clanku -v primeranej
lehote spravidia do 45 dni odo dia udelenia sthiasu Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov.

Dodavatefa prac, sluzieb atovarov vzmysle bodu 9.5. tejto Zmiuvy vybera Spravca podla
rozhodnutia Viastnikov Nebytovych priestorov. Spravca vykondava vyber dodavatela prostrednictvom
vyberového konania. Spravca vyhlasuje vyberové konanie na dodanie prac, sluzieb a tovarov do 30
dni odo dfa vzniku potreby alebo poZiadavky Vlastnikov Nebytovych priestorov schvalenej
Viastnikmi Nebytovych priestorov na Schédzi alebo pisomnym hiasovanim, ato vyzvou na
predioZenie cenovych ponik v Spravcom stanovenegj lehote.

Spravca vyberie vitazného dodévatela prac, slufieb alebo tovarov z najmene;j troch cenovych ponuk
riadne a v&as dorucenych Spravcovi v zmysle nasledujucich kritérii:

*+ predloZenie referencii dodavatefa,

+ predloZenie zavazného rozpotty, ceny prace a jej kvality,

+ predloZenie zéruénych podmienok a podmienok pozarutného servisu,

* predioZenie platobnych podmienok.

Spravca na realizaciu legistativnych povinnosti, akymi s0 napr. revizie technickych zariaden,
odstranovanie zistenych zavad, preventivne poZiarne prehliadky alebo ciachovanie meradiel a platby
sudnych trov a odmien advokatom vycislenych podfa vyhiadky & 655/2004 Z. z. o odmenach

anahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb, nepotrebuje sthlas Vliastnikov
Nebytovych priestorov.

Ak Viastnici Nebytovych priestorov nedaju stihlas k realizacii Oprav a Udrzby, na ktoré ich Spraveca
upozornil, nezodpoveda tento za $kody vzniknuté ich nevykonanim.

Clanok 10
Odmena za spravu

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Spravca mé narok na odmenu (poplatok) za vykon spravy v Zmysle
tejto Zmiuvy, ktora je vo vyske:

a} 10,00 EUR bez DPH mesacne za kazdy Nebytovy priestor a
b) 3,00 EUR bez DPH mesatne za 1 Garazové stojisko,
(dalej len ,Odmena®).

V Odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajucom bode 10.1. tohto Clanku st zahrnuté
aklady Spraveu slvisiace so spravou Domu na zaklade tejto Zmiuvy.

dmenu si Spravca vyfakturuje mesacne do 15. diia prisluného mesiaca a prevedie z G&tu Domu

ial bude akékolvek pinenie v prospech Prevadzky, Udrzby, Oprav, Rekonstrukcie a Modernizécie
mu zabezpeleneé dodavatelsky, Spravca sa zavazuje netctovat k dodavatelskej faktGre Ziadne
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Zmluvné strany sa dohodli, e Spravca je opravneny vysku Odmeny navysit kazdoro&ne
§ ucinnostou vidy od 1. februara prisiusného roka pognuc rokom 2024 o priemernu roénl miery
inflacie za predchadzajlci kalendarny rok, pricom zakladom pre vypocet takto zvySenej Odmeny je
vySka Odmeny platena za predchadzajuci kalendarny rok. Pod pojmom priemerna ro&na miera
inflacie sa rozumie miera inflacie merana indexom spotrebitelskych cien (HICP) pre Slovensk(
republiku, ktorl zverejni Statisticky Urad SR za predchédzajlici kalendarny rok, a ktora bude
zverejnena (potvrdend) Statistickym tradom SR v januari resp. v inom mesiaci roka nasledujiceho
po kalendarnom roku, za ktory Statisticky irad SR zverejni (potvrdi) prisiudna roénd mieru inflacie.
Zmenu vy$ky Odmeny je Sprévca povinny oznémit pisomne vietkym Vlastnikov Nebytovych
priestorov obvyklym spdsobom v Dome, a to v lehote do 10 dni odo diia tejto zmeny, nie viak neskdr
nez 5 dni pred splatnostou takto zvySenej Odmeny.

Clanok 11
Plnomocenstvo

Viastnici Nebytovych priestorov spinomochiujl Spraveu na vietky pravne Gkony, ktoré v ich mene
vykond a ma vykonavat' v slOvislosti so zabezpetenim povinnosti vyplyvajlcich z vykonu spravy v
zmysle tejto Zmiuvy. Z tychto pravnych Ukonov bud zaviazani priamo Viastnici Nebytovych
priestorav.

Viastnici Nebytovych priestorov splnomochiujl Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov, za
Ucefom udefovania sUhiasu na niektoré ukony Spravcu podla tejto Zmluvy a na vykon svojich
kontrolnych prav mimo Schédze, Cinnost Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov sa
spravuje ustanoveniami Clanku 12 tejto Zmiuvy,

KaZda zmena v osobe Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov musi byt odsthlasena na
Schodzi.

Clanok 12
Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov

Komunikaciu medzi Spravcom a Viastnikmi Nebytovych priestorov zabezpetuje Zastupca
Viastnikov Nebytovych priestorov. Viastnici Nebytovych priestorov si volia do funkcie Zastupcu
Viastnikov Nebytovych priestorov Viastnika Nebytovych priestorov, ktory sa Z vlastnej iniciativy
prihiasil do tejto funkcie, alebo ktory bol navrhnuty Spravcom alebo Vlastnikmi Nebytovych priestorov
na Schodzi. Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov je voleny na Schodzi alebo formou
pisomného hlasovania, a to vaésinou hlasov Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome, ktori s0
pritomni na Schédzi alebo sa zG&astnili pisomného hiasovania. Funk&né obdobie Zastupcu
Viastnikov Nebytovych priestorov nie je obmedzené.

Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov informuje Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome o
¢innosti Spravcu a o ddleZitych otazkach tykajlcich sa spravy Domu, predovietkym o stave
finanénych prostriedkov na t&te fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov je povinny uplatiovat vo&i Spravcovi poziadavky
Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome v silade s touto Zmiuvou a prijatymi rozhodnutiami
Viastnikmi Nebytovych priestorov.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézZu rozhodovat len
Vlastnici Nebytovych priestorov v Dome podla Zakona.

Zastupca Vlastnikov Nebytovych priestorov je opravneny nahliadat aj do dokumentov obsahujicich
. osobné tdaje, najma do zoznamu neplatiGov a kontrolovat spdsob ich vymahania. Spravea umoznt
: Zastupcovi Viastnikoy Nebytovych priestorov nahliadnutie do dokumentov uvedenych v prvej vete
tohto bodu, ato v kancelarii Spravcu pogas jeho strankovych hodin v termine, ktory je povinny
. stanovit’ do troch pracovnych dni odo dita obdrzania pisomne] Ziadosti Zastupcu Vlastnikov
- Nebytovych priestorov zaslanej pogtou alebo e-mailom. Zastupca Vlastnikov Nebytovych priestorov
je opravneny si vyhotovit képie predmetnych dokumentov.

- sa nedohodne inak, komunikicia medzi Spravcom & Zastupcom Vlastnikov Nebytovych
- priestorov prebieha dvoma formami:
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- osobne - schddza Spravcu a Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov konana v kancelarii
Spravcu za Ufelom kontroly a prerokovania &innosti Spravcu v Dome v terminoch podla
vzajomnej dohody,

pisomne prostrednictvom posty alebo e-mailom si poskytuj vzajomne informacie o potrebach
Domu, o poziadavkach Viastnikov Nebytovych priestorov, pripadne iné informacie tykajice] sa
spravy Domu ako aj inych skutoénostiach.

Spravca ako aj Zastupca Viastnikov Nebytovych priestorov odpoveda na ben( pisomnd
komunikaciu bezodkladne najneskdr do 10 pracovnych dni odo dia jej dorugenia, to neplati, ak ide
pisomnd komunikéciu odborného charakteru (pravneho, technického atd.), pri klorej sa iehota
uvedend v prvej Casti tejto vety primerane predlzi. O predlZeni lehoty je potrebné bezodkladne
informovat' doZadujlcu sa stranu pisomnej komunikacie.

Za vykon ¢innosti Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome prislicha Zastupcovi
Viastnikov Nebytovych priestorov v Dome odmena, vysku ktorej schvafuju Viastnici Nebytovych

priestorov v Dome nadpolovitnou vassinou hlasov vietkych Viastnikov Nebytovych priestoroy
v Dome na Schédzi.

Funkcia Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov zanika z nasledujtcich dévodov:

a) vzdanim sa funkcie Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov. O tejto skutodnosti musf byt
Spravca bezodkladne pisomne informovany;

odvolanim z funkcie Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov rozhodnutim Vlastnikov
Nebytovych priestorov prijatym na Schédzi alebo pisomnym htasovanim. Funkcia Zastupcu
Viastnikov Nebytovych priestorov zanikd diom jeho odvolania z funkcie:

Zastupca Vlastnikov Nebytovych priestorov prestane spifiat' podmienku viastnictva Nebytového
priestoru v Dome,

smrtou Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov.

Clanok 13
Komunikécia s Vlastnikmi Nebytovych priestorov

Spravca komunikuje s Viastnikmi Nebytovych priestorov tymito formami:

- osobne - poskytuje informacie tykajicich sa spravy Domu v kanceldrii Spravcu pofas
strankovych hadin;

telefonicky na tel. &isle: 0940 624 461;

pisomne na e-mailovej adrese: office@abcfacility.sk na pisomnosti be3ného charakteru
zaslané postou alebo e-mailom odpoveda bezodkladne najneskdr do 10 pracovnych dni odo
dna doru¢enia pisomnosti Spravcovi,

na pisomnosti odborného charakteru zaslané postou alebo e-mailom odpoveda do 30 dni odo
dna dorucenia pisomnosti Spravcovi, pricom tito fehotu je Spravea opravneny pred|zit.

Viastnici berd na vedomie, 2e ich osobné Udaje st spracivane Spravcom ako prevadzkovatelom
osobnych Udajov v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych Gdajov a o vofnom pchybe
takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov)
(dalej ten ,Nariadenie“) a zakona &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane oscbnych udajov a o zmene a doplineni
niektorych zakonov (dalej len ,Zakon o ochrane osobnych Gdajov’) a ku diiu uzatvorenia tejto
Zmluvy boli informovani o podmienkach spractvania osobnych Udajov v stlade s &l. 13 a/alebo &.
_14. Nariadenia, pricom Spravca je na igely Spravy opravneny spractvat podia Zékona osobné Udaje
Viastnikov Nebytovych priestorov v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, &isle bytu, telefonne &isio, elekironicka adresa, dislo Géty a kéd
banky. Spravca ako prevadzkovatel osobnych udajov bude aktualizovat informacie o spracavani

sobnych adajov dotknutych osdb v zmysle aktudlne platnych pravnych predpisov a aktudinych
Podmienok spracivania, pritom tieto informacie v aktualnom zneni si pre dotknuté osoby dostupné
v kancelarii Spravcu.

pravca je oprévneny na Gcel ochrany majetku Viastnikov Nebytovych priestorov zverejfiovat
oznam Vlastnikov Nebytovych priestorov, ktori maja dhrnnd vyéku nedoplatkov na preddavkoch do
ndu prevadzky, Udrzby a oprav domu a na Ghradach za pinenie aspoh vo vyike trojnasobku ich
ualneho mesa&ného urdenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Viasinika Nebylového
fiestoru a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, (driby a oprav domu alebo na

22/29




Ghradach za plnenie. Sprévca zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii
v Dome.

Clanok 14
Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, adriby a oprav

Tvorba fondu prevadzky, Gdrzby a oprav:

Do fondu prevadzky, Gdriby aoprav Domu Vlastnici Nebytovych priestorov prispievajd
predovSetkym mesacnymi preddavkami vopred, ktorych vy&ka je uréena sumou 6,05 EUR za jeden
m? plochy uréenej podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu na Spoleénych Sastiach Domu, v obdobi
od tginnosti tejto Zmluvy do 31.12.2023, sumou 0,50 EUR za jeden m? plochy uréenej podfa velkosti
spoluviastnickeho podielu na Spolo¢nych Sastiach Domu, v obdobi od 01.01.2024. Ak k Bytu alebo
Nebytoveho priestoru prilieha balkén alebo terasa, tak sa pre Ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby

a oprav Domu do velkosti spoluvlastnickeho podielu zaratava 25 % z padlahove] plochy balkéna
alebo terasy,

.2. Fond prevadzky, (driby a oprav d'alej tvoria:

mesacné preddavky Viastnikov Nebytovych priestorov,

prijem za prenajom Spoloénych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, spolo&nych Nebytovych
priestorov, Prisluenstva Domu a Prilahlého pozemku,

vynosy z Uctov Domu vedenych v banke,

prijmy z vytazku exeklcie Nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby Bytu alebo Nebytového
priestoru, vo vy$ke pohladavok vodi Viastnikom Nebytovych priestorov zo zakonného zalozného
prava, ktoré vzniklo podia Zakona,

zmluvné pokuty a droky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky, Udriby
a oprav Domu,

prijmy z Vecnych bremien |1

. Spravca zvysi tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ak:

o to poZiadajl Vlastnici Nebytovych priestorov podra rozhodnutia Schddze,

st to vyZiada havarijny stav Spoloénych &asti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu, Prisluenstva
Domu alebo Prilahlého pozemku,

to vyZaduje Uprava na plnenie povinnosti, ktoré Spravcovi vyplyvajt zo Zakona.

Prostriedky fondu prevadzky, GdrZby a oprav sG nerozudtovatelna poloZka, ktorej zostatok sa
prenada do nasledujicich obdobi.

Pouzitie fondu prevadzky, Gdrzby a oprav:

Z fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na Prevadzku, Udrdbu
a Opravy Spolognych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prislugenstva Domu a Prifahlého
pozemku ako aj vydavky na obnovu, Modernizaciu a Rekondtrukciu Domu. Z fondu prevadzky,

drzby a oprav sa financujl aj opravy balkénov a tych terés, zelenej zahrady na streche Domu, ktoré
0 Spolognymi &astami Domu. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mogno prechodne
ouZit' na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim Nebytovych priestorov v Dome v pripade ich
oasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto pinenia sa uvedené
Ostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

ouziti prostriedkov z fondu prevadzky, udrZby a oprav rozhodujl Viastnici Nebytovych priestorov,
i na Schédzi schvélia plan oprav a Udrzby na prisludné obdobie, resp. Spravca.

las na pouZitie prostriedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nie je potrebny na periodicka

nu urCenych meradiel v zmysle zakona o metroldgii ana to nadvazujicich viecbecne
nych pravnych predpisov, na &innosti spojené s prevadzkou rozdelovadov vykurovacich
dov, ak sti v Dome nainstalované, na Ghradu nakladov spojenych s vykonanim preventivnych
idelnych odbornych prehliadok a odbornych skaSok VTZ a vykurovacej stistavy za odbernym
M a na Uhradu nékiadov spojenych s odstrafiovanim zavad (chyb a porach) zistenych pri
Prehliadkach a skiskach, ktoré nesplfaji platné normy alebo ak bezprostredne ohrozujl Zivot,
& alebo majetok. Tieto tilohy je Spravca povinny vykonavat v sGlade so zakonom a stanovenym
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harmonogramom. Toto sa netyka generalnych oprév a vacsich obnov, modernizacii a rekondtrukcif
VTZ. Generélnou opravou VTZ sa rozumie oprava v predpisanom rozsahu a kvalite podra predpisov
vyrobeu VTZ, pri ktorej sa vykond celkové oprava VTZ, resp. sa oprava vykond vymennym spdsobom
VTZ za funkéné VTZ podfa prisludnych pravnych predpisov.

14.3.4. Viastnikom Nebytovych priestorov prediozi Spravca prostrednictvom Zastupcu Viastnikov
Nebytovych priestorov oznamenia o vysledku prehliadok a skigok.

14.3.5. Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav nie je potrebny ani na odstranenie
chyby, poruchy alebo poskodenia alebo havarijného stavu Spoloénych &asti Domu, Spolo&nych
zariadeni Domu, Prislugenstva Domu alebo Prifahlého pozemku, ak bezprostredne ohrozuji Zivot,
zdravie alebo majetok. Za havarijny stav sa poklada namja situacia, ked je nahle narusené riadne
uZivanie Nebytovych priestorov a ohrozena bezpeCnost byvania resp. uZivania Nebytovych
priestorov v Dome alebo za ucelom predist vzniku vaciej Skody.

14.3.6. Za havarijny stav sa pokladaja najmi:
- Zivelné udalosti (vichrica, poiar, zemetrasenie, zatopenie dazdovou vodou a pod.),

- vytapanie Nebytovych priestorov, Spoloénych ¢asti Domu a Spolo¢nych zariadeni Domu z
hlavnych rozvodov SV, TUV a UK, a striech,

- stav vytahu ohrozujlci bezpe&nost prepravovanych oséb,

- skrat v elektrickom vedeni Domu, -

- preruSenia dodavky elektrickej energie, SV, TUV, UK, rozvodov poziarnej vody, z dévodu poruchy
hlavnych rozvodov zdravotechniky a elektroindtalacie,

- poskodenie alebo upchanie kanalizatnej pripojky a kanalizagnych zvodov.

. Odstrénenie havarijného stavu pozostava zo zasahu, ktory iba zamedzi naslednému vzniky $kéd na

majetku Viastnikov Nebytovych priestoro, resp. zabrani ohrozovaniu bezpe&nosti byvania, uZivania
priestorov a zdravia oséb.

. Opravy a Udrzbu Spolo&nych &asti Domu, Spolognych zariadeni Domu, Prislugenstva Domu
a Prifahlého pozemku, ktorych jednotlivy naklad presahuje sumu uvedeny v bode 9.3 do sumy
uvedenej v bode 9.4. Clanku 9 tejto Zmluvy, je Spravca opravneny vykonat na zaklade predioZenej

poZiadavky, podpisanej Zastupcom Viastnikov Nebytovych priestorov v sdiade s jeho pravomocami
schvalenymi na Schédzi.

- Rekonstrukcia a Modernizécia Domu vratane Spolodnych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu,
PrisluSenstva Domu a Prifahlého pozemku mézu byt vykonané len ak pred ich realizaciou ie
dohodnuté finan&né krytie schvéiené na Schédzi,

Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

Tato Zmiuva nadoblda platnost a G&innost diiom jej podpisu Spravcom a jednotlivymi Viastnikmi
Nebytovych priestorov,

Na pravne vztahy neupravené v tejto Zmiuve sa primerane pouzija ustanovenia Zakona a prisluiné
stanovenia Obgianskeho zakonnika, najma ustanovenia tykajtice sa ochrany vlastnickych prav §
23 a nasl. a ustanovenia tykajlce sa prikaznej zmluvy § 724 a nasl, Obéianskeho zakonnika.

ato Zmluva sa uzatvara na dobu neurdita,

\k sa Zmluvné strany nedohodni inak, kazda zo Zmluvnych strdn médze vypovedat Zmluvu.
stnici Nebytovych priestorov mé2u vypovedat Zmiuvu len na zaklade rozhodnutia podla § 14b

akona. Vypovedna lehota je est mesiacov, priom zagina plynit od prvého dha kalendarneho
aca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved.

Viastnici Nebytovych priestorov nebud( mat' uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom,

bo nebude zaloZené Spoloenstvo ku dhu skondenia vypovednej lehoty plyntice] na zakiade

Ovedania Zmiuvy o vykone spravy zo strany Spravcu, upravuji sa pravne vztahy medzi

Uvnymi stranami podfa § 8a Zakona.
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15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

Kazdy Vlastnik Nebytového priestoru obdrzi jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

Obsah tejto Zmiuvy je mozne menit’ alebo doplhat iba vo forme pisomnych dodatkov nodpisanych
v3etkymi Zmiuvnymi stranami.

Ak ktorékofvek ustanovenie tejto Zmiuvy alebo jeho &ast je alebo sa stane neptatnym alebo
ned&nnym, takato neplatnost alebo neacinnost’ nespdsobi neplatnost alebo netidinnost Ziadneho
70 zvyénych ustanoveni tejto Zmiuvy alebo zvy$ku tohto ustanovenia. V takomto pripade sa Zmluvné
strany zavazujl bez zbyto&ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (alebo jeho &ast) platnym a
uginnym ustanovenim tak, aby sa zachoval Ggel tejto Zmluvy sledovany jej uzavretim.

Zmluvné strany vyhlasujy, Ze ich zmiuvna volnost nebola Ziadnym spésobom obmedzena, a Ze tito
Zmluvu neuzavreli v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

Zmiluvné strany vyhlasujl, Ze st pine spdsobilé k pravnym dkonom, Ze text tejto Zmluvy je urditym a
zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vdle byt fiou viazany, a e si Zmluvu pred jej
podpisom pretitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom k nej pripajaji
svoje viastnoruéné podpisy.

e f .
V Bratislave, dha—. . -’_’7{(’ 2 23

Za Spravou: Za Viastnikov Nebytovych priestorov:

[

ABC facility, a. s. FINEP Jégeho alej a. 5.
. Michal Vico JUDr. Juraj Hudek
predseda predstavenstva predseda predstavq?stya

Ho

facility, a. s. FINEP Jégeho alej f; s.
Tomas Horsky Ing. Pavel Rejchrt ¥
predstavenstva

tlen predstavenstva

\&—ZM///

FINEP Jégeho alej a. s.
Ing. Borek Simandl
&len predstavenstva
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Priloha &. 1 k zmluve o vykone spravy

Rozsah ¢&innosti upratovania, harmonogram a cennik

Upratovanie* Domu sa zabezpeduje 2 x tyZzdenne, spravidla kazd
15:00 hod., mimo vikendov, sviatkov a dni pracovného pokoja.
Rozsah Zinnosti upratovania:

y utorok a Stvrtok v &ase medzi 07:00 —

TYZDENNE CINNOSTI:

- kontrola &istoty Domu

- komplexné umytie podlah spolognych chodieb a schodisk
- dezinfekcia kKlugiek vstupnych dveri

- vynaSanie malych smetnych koSov

- utretie prachu na dostupnych miestach

MESACNE CINNOST!: {nad ramec tyzdennych &innosti)
- utretie dotykovych pléch zabradii _ o
- dezinfekcia kfugiek dveri spoloénych priestorov
- strojové umytie spolognych komunikacii garaZovych stojisk

CINNOSTI 2X ROBNE: (nad ramec tyzdennych a mesaénych tinnosti)
- Uupratanie technologickych priestorov Domuy
- vycistenie krytov svietidiel
- utretie prachu na tazko dostupnych miestach
- komplexné strojové umytie garadZovych stojisk vratane jednotlivych garaZovych stojisk
za predpokladu ich neobsadenia vozidlom v ¢ase poskytovania sluzby*

~

viastnici garaZovych stojisk budy vopred informovani o presnom termine vykonu sluzby

. Jednotkova .
Polozka Mnosstvo . Merna cena bez Celkova cena
jednotka DPH bez DPH
_tUpratovanie spologénych priestorov
~ mesadny pausal 156,19 M2 0,90€ 140,57€
strojové umyvanie garaZovych
stojisk - komunikacie 483427 M2 0.12¢ 580,11€
'_S_:trojové umyvanie garazovych
sk — garaZové stojiska 3461,35 M2 0,12€ 415,36€
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Priloha €. 2 k zmluve o vykone spravy
Rozsah €innosti beZnej a drobnej Gdrzby, harmonogram a cennfk

Bezna a drobna udrzba* Domu pozostéva z fyzickej kontroly technického stavu Domu zabezpetene] kaZdy
pracovny defl v Case medzi 07:00 — 15:00 hod., mimo vikendov, sviatkov a ¢ni pracovného pokoja.

Rozsahom kontroly s tieto zariadenia, Cinnosti:

- spolocne priestory Domu

- spolo&né zariadenia Domu
technické zariadenia Domu

- osvetlenie spoloénych priestorov

- vstupné dvere

- wytahy

- vzduchotechnika

- okna a dvere spolo&nych priestorov

- zabradlia

- exteriér Domu

- vedenie pristudnych prevadzkovych dennikov VTZ

v pripade potreby zabezpedenie jednoduchej opravy na mieste alebo privolanie servisnej organizacie.

Kontakiné telefonne &isle Gdrzby Domu: 0948 100 130 (NON STOP)

) Jednotkova ]
- - Merna Celkova cena
Polozka MnoZstvo | cena bez .
jednotka bez DPH / mesiac
DPH
BezZna a drobna udrZzba Domu”* 1 JV 100€ 100€
Boina i
ezna a drobna ldrzba 1 W 500€ 500€
GardZovych stojisk
| Udrzbarske prace v pracovng dni ’ hod 18€ 18€

Flc":ase 15:00 — 20:00

drzbarske prace v ¢ase od 20:00
07:00, potas vikendov, sviatkov 1 hod 25€ 25€
dni prac. pokoja

1 ks 15€ 15€

» cena nezahfiia naklady na spotrebny material




Priloha &. 3 k zmluve o vykone spravy

Rozsah &innosti sprava vstupného systému, sprava kamerového systému

Sprava vstupného a kamerového systému* Domu

Rozsah dinnosti spravy vstupného systému:

pravidelna kontrola funkénosti systérhu

. zabezpelenie servisu
zabezpetenie dodania vstupnych tipov na zéklade Ziadosti vlastnika za odplatu

sprava a manazment jednotlivych pristupov podia oprévneni vlastnika

Rozsah &innosti spravy kamerového systému

pravidelna kontrola funk&nosti systému
. zabezpecenie servisu

- obhsluha systému
poskytovanie zaznamov na zaklade poziadaviek PZ SR

Merna Jednotkova Celkova cena
Polozka MnoiZstvo . cena hez
jednotka bez DPH
DPH
Sprava vstupného systému 1 JV 50€ 50€
Sprava kamerového systému 1 JV 80€ 80€




oha &. 4 k zmluve o vykone spravy

Rozsah tinnosti letnej a zimnej adrzby, harmonogram a cennik

na udrzba Domu pozostava zo starostlivosti o zeled a zelené plochy nachadzajicej sa na Zastavanom
.emku a streche Domu. Letnd GdrZba sa vykonava podla potreby alebo na ziadost Zastupcu

stnikov Nebytovych priestorov.

ssahom letnei Udrzby su tieto dinnosti:

. kosenie travnikov od aprila do oktébra vratane {minimélne 1x za mesiac)
- hnojenie travnikov vratane hnojiva {miniméaine 1x za mesiac)

. vertikutacia travnikov vratane vyzbierania odumrete] travy a travne] plsti
_ strihanie okrasnych krikov (minimélne 1x za rok)

. odvoz bioodpadu, pokosene;j travy

. odburifiovanie zahonov, zelenych pldch (minimalne 1x za mesiac)

. zametanie chodnikov strojovo alebo rugne (miniméine 1x za mesiac)

Poloska Merna Jednotkova
jednotka cena bez DPH
Kosenie fravnikov M2 0,15€
Hnojenie travnikov JV 0,08€
Vertikutacia travnikov M2 0,20€
Strihanie okrasnych krikov Hod. 20€
Hnojenie zahonov M2 0,10€
Qdvoz bioodpadu ks 20€
Qdburifiovanie zahonov Hod. 18€
Zametanie chodnikov M2 0,10€

T

drzba sa vykonava podla potreby alebo na siadost Zastupcu Viastnikov Nebytovych priestorov.

om zimne] tidrzby su tieto ginnosti:
. drzanie pohotovosti pre zasah zimne; Udrzby
_ odstranenie snehu a poladovice (namrazy) z pozemnej komunikacie (cesty) az

chodnika

_Polozka .. jednotka - cenabez DPH
Pohotovost 24/7 v obdobi 15.11. — 15.03. 400¢€
| Odstranenie snehu a pofadovice
{{namrazy), posyp komunikacii hod 25¢
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