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/: § Zmluva o vykone spravy
., ‘T Uzatyorendpodla § 8a a nasl. zakona €. 182/1993 Z. 7. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
N S < neskorsich predpisov '

N (dalej len ,Zmluva®)

- i/p /
~J[raze s medzi

Obchodné meno: ABC facility, a. s.
Sidlo: Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska &ast RuZinov
ICO: 36 823 546
DIC: 2022436075
ICDPH: SK2022436075
Zastlpena: Ing. Michal Vico - predseda predstavenstva
Mgr. Tomas Horsky — ¢len predstavenstva
Zapis: Obchodny register vedeny Mestskym stdom Bratislava lll, oddiel: Sa, viozka &.:
4225/8
(dalej len ako ,Spravca®)
a
Obchodné meno: FINEP Jégeho alej a. s.
Sidlo: Trnavské cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska &ast Ruzinov
ICO: 43866 778
DIC: 2022518608
ICDPH: SK2022518608
Zastipena: JUDr. Juraj Hudek - predseda predstavenstva
Ing. Pavel Rejchrt - &len predstavenstva
Ing. Borek Simandl - Clen predstavenstva
Zapis: Obchodny register vedeny Mestskym siidom Bratislava lll, oddie!l: Sa, vlozka &.:

4375/8
(dalej len ako ,,Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov®)

(Spravca a Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov dalej spolu len ako ,Zmluvné strany”)

v nastedujucom zneni:

Clanok 1
Definicie

a) Pre acely tejto Zmluvy si Zmluvné strany vymedzili nasledovné pojmy:

111  ,Domom“ sa rozumie Polyfunkéna budova — objekt C so sUpisnym d&islom 19375
nachadzajlcim sa na Trnavskej ceste 8C v Bratislave postaveny na pozemku registra ,C"
parcelné ¢. 11244/209, ktory je evidovany na LV & 5566 vedenom Okresnym tradom

Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne Gzemie: Nivy, obec: Bratislava-RuZinov, okres:
Bratislava Il.

1.1.2 ,Spolocnymi ¢ast'ami Domu* sU ¢asti nevyhnutné na jeho podstatu, bezpeGnost a si

uréene na spolofné uzivanie. Spolognymi Eastami Domu st najma:

a) zaklady Domu, obvodové kondtrukcie a fasady, vodorovné nosné a izolagéné
kon3trukcie, zvislé nosné kondtrukcie,

b) strecha Domu, jej konstrukéné a izolagné &asti, klampiarske prvky, odvod dazdovej
vody zo strechy a lodzii,

¢) spolotné chodby a schodidtia vratane zabradl a vSetkych jeho prvkov na vSetkych
poschodiach, vchodové spologné priestory, terasy, lodZie a balkdny,

d) okna a dvere priamo pristupné zo spoloénych chodieb a schodist,

e) technicka miestnost na -2 suterén,

fy  rozvodnia NN na -1 suterén,
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g) poZiarna rozvodia na -1 suterén,

h) miestnost ATS,

i) elektrorozvodiia a miestnost UPS,

j)  strojoviia vzduchotechniky (VZT),

K) kocikéren, spolotné chodby v miestnostiach komér, miestnost pre upratovack
a zazemia recepcie,

I} vytahové a indtaladné Sachty, vnitorné komunikacie v garazi.

1.1.3  ,Spoloénymi zariadeniami Domu" su zariadenia, ktoré st uréené na spolodné uzivanie, a
to najma: '
b) bleskozvody a uzemnenia,
¢} slabopridové rozvody,

d) elektricky vratnik vratane rozvodov a kamerovy systém,

e) zaloZné zdroje elektrickej energie — UPS, dieselgenerator,

f)  technoldgie v zazemi recepcie,

g) 3x vytahy so strojovilami vytahov, :

h)  Ustredria a rozvody elektrickej poZiarnej signalizacie (dalej len EPS"} vratane rozvodov
EPS nachadzajucich sa v stavbe stpisné €. 19123, Objekt P ~ Parking Trnavska cesta -
na pozemkoch registra ,C* parc. &. 11244/1, 11244/223 pre k.i: Nivy (dalej len ,Objekt
Py, :

i) rozvody teplej GZitkovej vody (dfalej len ,TUV") a studenej vody vratane odbodky do
Bytov a Nebytovych priestorov ukongené uzatvaracim ventilom,

i} elektroinstalacie po rozvadzade bytov a nebytovych priestorov v Dome,

k) elektrorozvadzade, osvetlenia v spolo¢nych &astiach a zariadeniach Domu,

1) rozvody vzduchotechniky v Dome vratane odvetravania a odsavania s vynimkou |
ventilatorov v kuchyniach, kapefniach a zachodoch v bytoch a nebytovych priestorov (v
Dome, kiimatizacné jednotky v technickych miestnostiach, :

m) pregerpavacia $achta daZdovej vody vratane technického vybavenia — derpadia,

n) kanalizaéné stupaéky vratane cdbocky do Bytov a Nebytovych priestorov,

o) elektronicky poZiarny systém, poziarne vetranie,

P) rozvody kanalizacie a dazdovej kanalizacie vratane rozvodov kanalizécie a daZzdove;
kanalizacie uloZenej a napojenej v Objekte P do rozvodov kanalizacie a daZdovej
kanalizacie,

q) rozvody tepla, nabijacieho ohrevu a regulaéného uzia s vynimkou primarnej tepeinej
pripojky a technoldgie vymennikovej stanice tepla a TUV vo viastnictve spoloCnosti MH
Teplarensky holding, a.s., so sidlom Turbinova 3, Bratislava - mestsk3 éast Nove Mesta.
831 04, ICO: 36 211 541 a sekundarnej tepelnej pripojky vo viastnictve spoloénosti
FINEP Retail SK, so sidlom Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska cast
Ruzinov, ICO: 35 938 251, ktoré si napojené do vymennikove;j stanice teplaa TUV , - -

r)  rozvody vodovodu vratane rozvodov vodovodu a vodomery na studentl vodu uloZzenych
a napojenych v Objekte P do vodomernej miestnosti, RN

s) pripojka VN vratane pripojky VN uloZenej v Objekte P, v stavbe stipisné &. 19121, Objekt

‘ A - Trnavska cesta 8, Jégého 6A postavenej na pozemku registra ,C* pé_r_c_elné Cislo.
11244/211 v k.(.: Nivy, na pozemku registra ,C* parceiné &islo 11244/211 v k.0.: Nivy
a napojenej do trafostanice stpisné &. 19293 postavenej na pozemku registra ,C*
parcelné Cislo 11244/224 v k.. Nivy vo viastnictve Zapadoslovenska distribl¢né, as.,
so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518,

t)  pripojka NN vratane pripojky NN uloZenej v Objekte P a na pozemkoch registra ,C*
parcelne Cislo 11244/52, 11244/252 v k.(.: Nivy, SRR

u) rozvody elektronickej komunikaénej siete vratane rozvodov elektronickej komunikaéne;
siete uloZenych v Objekte P, v stavbe slpisné &. 19122, Objekt B - Trnavska cesta 8B,
Jégého 6B postavenej na pozemku registra ,C“ parcelné &islo 112447221 v k.. Nivy,

v) datova Struktirovana kabelas, Lo

w) cCerpadia a nadrze automatickej tlakovej nadoby, Coe

x) elekiroinstalacie v spolognych priestoroch a technolégia vytahu,

y) plosiny pre invalidov, zachytny systém na streche. :
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1.15

11.6

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

»Pristudenstvom Domu® sa rozumejl spolo¢ne ¢asti Domu a prisluSenstvo Domu, kioré
sl uréené na spoloéné uzivanie a slizia vyluéne tomuto Domu a pritom nie sU stavebnou
sucastou domu napr. odkvapovy chodnik.

»Bytom'* sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti v Dome, ktoré si rozhodnutim
stavebného Gradu trvalo uréené na byvanie a mdzu na tento U€el sllZit ako samostatné
bytove jednotky.

»Nebytovym priestorom* sa rozumie miestnost alebo sdbor miestnosti v Dome, ktoré si
rozhodnutim stavebného dradu trvalo uréené na iné Ucely ako na byvanie, nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo Bytu, Spoloéné &asti Domu, Spolo€né zariadenia Domu ani
Prislusenstvo Domu.

»Zastavanym pozemkom® sa rozumie pozemok evidovaného ako parcela registra ,,C"
s parcelnym ¢ 11244/209, zastavana plocha a nadvorie o vymere 548 m?, ktory je evidovany
na LV & 5566 vedenom Okresnym Uradom Bratisiava, katastralny edbor, pre katastralne
tuzemie: Nivy, obec: Bratislava - Ruzinov, okres: Bratislava i, na ktorom je postaveny Dom
a ureny na uzivanie spolu s Domom.

~akonom® sa rozumie zakon ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov.

»Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav Domu* sa rozumeju mesaéné preddavky
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, prijem za prenajom Spolo€nych €asti Domu,
Spolo€nych zariadeni, Spoloénych Nebytovych priestorov, PrisiuSenstva Domu, vynosy
z 0Ctu Domu vedeného v banke, prijmy z vytaZku exekidcie Bytu a Nebytového priestoru
alebo z dobrovolnej draZby Bytu alebo Nebytového priestoru, vo vyske pohfadavok vodi
Viastnikom Bytu alebo Nebytového priestoru zo zakonného zaloZného prava, ktoré vzniklo
podlia Zakona, zmluvné pokuty a Uroky z ome$kania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu, prijmy z predaja Spoloénych Nebytovych priestorov,
Spotoénych €asti Domu alebo Spotoénych zariadeni Domu.

»Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov* sa rozumejd fyzické a pravnické osoby, ktoré
vlastnia Byty a Nebytové priestory v Dome, vratane spoluvlastnickych podielov na
Spoloénych éastiach Domu, Spoloénych zariadeniach Domu  a PrisluSenstve Domu,
Zastavenom pozemku.

»Spravca” je obchodnou spoloénostou, ktorej hlavnym predmetom é&innosti je sprava a
udrzba bytového a nebytového fondu.

»Zastupcom Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov" sa rozumie minimalne jeden
a maximalne traja Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov, ktory boli zvoleni Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov do funkcie ich zastupcov za (Celom zabezpe€enia styku
Spraveu s Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov.

»Prevadzkou* sa rozumeja innosti a prostriedky potrebné na pravideiné udrZiavanie
Spoloénych dasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, PrisluSenstva domu v stave
spdsobilom na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povaZuji aj povinné odborné prehliadky
a odborné skusky technickych zariadeni podla osobitného predpisu.

,Udrzbou* sa rozumejd &innosti, ktoré sti potrebné na zachovanie pévodného Standardu a
kvality Spole€nych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu a PrisluSenstva Domu, ako aj
cdstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

»Opravou" sa rozumie odstranenie fiastoéného fyzického opotrebovania alebo poskodenia

Spolo€nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu a PrisluSenstva Domu z ddvodu ich
uvedenia do predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného stavy.
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1.1.16 »Rekonstrukcioy s rozumie zasahy do Spoloénych &asti Dormu, Spoloénych Zariadg
Domu a PrisluSenstva Domu, ktoré <namenajl zmenu v ich kvalite aleho technicky,
parametroch.

1.1.17 Modernizacioy" & rozumie obnova, zlepgenie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzi

1118 , Garazova stojiska* sa rozumeill jednotiivé garaZové stojiskg v celkovom po

1.1.19 ~Aktualny cennik Spravcu” sg rozumie cennik Spravey obsahujtci odplaty (ceny)

1.1.20 ,Vecné bremena I« g rozumeju vecneé bremena, ktoré sy Zapisané na LV &,

a) prechodu pesi g prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spologné
Casti Stavby P (rozostavana stavba Rozost. polyfunk&na budova - Objekt p postavena ng
pozemkoch parcely registra KN "C" parc. & 11244/1 a parc. &. 11244/223) chodniky a
prijazdovt komunikaciu nachadzajice sa na streche Stavby p podfa situaéného planu v
pProspech vlastnika pozemky registta C KN parceiné Cislo 11244/209 podla V-
13767/2022 zo0 dia 8.6.2022 na ziklade Zmluvy o zriadeni vecneého bremena zo diia
25.04.2022,

b} uZivat spologng zelend zahradu na Sreche Stavby p (rozostavana stavba Rozost.

€) pravo vstupu do spoloénej &asti Stavby P (Rozostavans stavba Rozost. polyfunkéna
budova — Objekt P postavens na pozemkoch parcely registra KN "¢" parc. €. 11244/1 3
parc. &. 11244/223) kontajnerove stojisko pre odpady nachadzajicej sa na prizemi
Stavby P 3 Pravo umiestnit v flom kontajnery na komunainy odpad v prospech

25.04.2022,

1.1.21 _,Vecné bremeng Il g3 rozumejl vecné bremena, ktoré sg Zapisané na LV &. 5389 pre k.Q,
Nivy vedenom Okresnym tiradomn Bratislava, katastrainy oghor ktorym zodpoveds pravo::
a) prechodu pesi a prejazdy Mmotorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolocné
Casti Stavby P garazovd branu, prijazdové fampy a vhdtorng komunikacie nachadzajice
sa v NP-garaz ¢.3/-2p., vechod P (podiel 1/1 10) podla situaéného planu v prospech
vlastnika pozemky registra C KN parceiné Cislo 11244/209 podlia V-13767/2022 2o dria
8.6.2022 na zaklade Zmiuvy o zriadeni vecného bremena zo dita 25.04.2022,
b} prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlamij s max. hmotnostou do 3 5t cex spolocné
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Pojmy definované v bode 1.1. tohto Clanku sa pouzivajl vyluéne za Géelom prehfadnosti
a zrozumitefnosti  ustanoveni tejto Zmluvy. Pre uréenie prav a povinnosti Zmluvnych stran je
rozhodny obsah zavazkov, nadpisy jednotlivych Glankov shuzia vadse] prehlfadnosti Zmiuvy.

Clanok 2
Predmet a Gcel Zmluvy

Predmetom tejto Zmiuvy je zavazok Spravou vykonavat spravu Domu v rozsahu uvedenom v tejto
7Zmluve a v Zakone, zavazok Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov uhradzat dohodnut' odplatu
za vykon spravy, naklady za obstarané a dodané sluzby a pinenia spojené s uzivanim Bytov
a Nebytovych priestorov, ako aj preddavky do fondu prevadzky, UdrZzby aoprav, ato vietka
spdsobom a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Ugelom Zmluvy je bliZsie upravit préva a povinnosti Zmluvnych stran sGvisiace s vykonom spravy
Domu podia tejto Zmiuvy.

Clanok 3
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykondvat spravu Domu samostatne, v mene Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov a na ich ucet.

Spravca sa zavazuje:

a) vykonavat spravu Spoloénych Casti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prisluenstva Domu
tak, aby bol Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov zabezpeteny nerueny vykon
viastnickych a uzivacich prév k Bytom a Nebytovym priestorom v Dome v stlade s platnymi
pravnymi predpismi;

b) poskytovat Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov na zaklade ich pisomnej Ziadosti zaslanej
prostrednictvom postového podniku alebo elektronicky prostrednictvom e-mailu informacie
tykajiice sa vykonu spravy Domu v lehotach uvedenych Clanku 13 tejto Zmluvy ako aj
nahliadnutie do dokumentacie Domu za podmienok uvedenych v bode 5.6. tejto Zmiuvy;

¢) postupovat pri vykone spravy Domu v stlade so Zmluvou, Zakonom, vieobecne zévaznymi
pravnymi predpismi a rozhodnutiami Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prijatymi na ich
schodzach, okrem rozhodnuti Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktoré sU v rozpore
¢ ustanoveniami Zakona a inymi prislus$nymi platnymi préavnymi predpismi, v takom pripade
postupuje Spravca podla ustanovenia bodu 3.9. tohto Clanku;

d) hospodarit s majetkom Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou
a chranit zaujmy Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov;

e} uzatvarat v mene Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zmluvy s tretimi osobami na
zabezpedenie Prevadzky, Oprav a Udrzby Domu, Spolognych ¢asti Domu, Spolotnych
zariadeni Domu a PrisluSenstva Domuy;

f) viest fond prevadzky, udrZby a oprav Domu na samostatnych Gdtoch (dalej len ako LUéty
Domu®), ktoré st oddelené od dalich bankovych uctov Spravcu. Majitelom Uétov Domu
zriadenych Spravcom v banke su Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome;

g) disponovat s finanénymi prostriedkami na Ugtoch Domu a vykonavat' k Uétom Domu prava
a povinnosti vkiadatela podlfa osobitného zakona C. 118/1996 Z. z. oochrane vkiadov
a o0 zmene a dop!neni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

h) zabezpetovat vykon spravy Domu len do vysky prostriedkov na Uétoch Domu; pokial je nutné
pre zamedzenie vzniku 3kéd vynaloZit' prostriedky vy$sie, je Spravca povinny o potrebe dalsich
finanénych prostriedkov bezodkladne informovat Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov;

) zabezpedovat vykon spravy Domu tak, aby bol Ugelny s tym, Ze vykond vietky potrebné Gkony
k tomu, aby sa predchadzalo Skodam na Dome;
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)

k)

m)

0)

p}

q)

s)

pouZivat prostriedky z Ugtoy Domu len na gé

evidovat Ghrady za pinenia spojené s Prevadzkou Domy a prispevok do fondy prevad

UdrZby a oprav:

pouZivat prostriedky z Géty Domuy (fond prevadzky, Udrby a oprav) v zmysle podmie i

dohodnutych v tejto Zmiuve;

* e & e 4

poskytovat tieto plnenia spojené s uZivanim Bytov a Nebytovych priestoroy na Géet Vlastnikoy
Bytov a Nebytovych priestoroy-

1.

zriadit Zastupcovi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ak o to poZiada pasiviny pristup k
U&tom Domu tak, aby maj dostupné informacie o pohyboch na Ugtoch Domu;

dodavku tepla a TUV a rozvod tepla a TUV v Dome;
zabezpeéenie havarijnej siuzby pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov stude
vody (dalej len SV aTUv, kanalizacie, meracich zariadeni, a elektroingtal
a vyhradenych technickych zariaden; (dalej len VTZ¢): '
dodévku vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych véd a zrazkovy
véd; '
prevadzky vzduchotechniky v Dome;

prevadzku a Odribu vytahoy;

prevadzku a Gdrzby piodiny pre invalidov;

osvetlenie Spolo¢nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domuy;
odvoz a likvidacia Zmesového komunalneho, triedeného a kuchynského domového odpadu
(dalej len ~Domovy odpad"); :
elektronicke komunikaéné sluzby v Dome;

prevadzku EPS v Dome;

straZenie objektu prostrednictvom 24/7 straznej sluzby;
Gdrzbu Zelenej steny na prizemi;

pristup do webovej aplikacie ~Poschodoch.sk®.

upratovanie Spoloénych gasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu v rozsahu apodfa -
harmonogramy uvedeného v prilohe &. 1 Zmiuvy;

beZna a drobnyg ddrzby Spoloénych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu v rozsahy
a podla harmonogramu uvedeného v prilohe &, 2 Zmluvy;

prevadzku vstupného systému v Dome v rozsahuy uvedenom v prilohe &. 3 Zmluvy;
prevadzku kamerového systému v Dome v rozsahy uvedenom v prilohe &, 3 Zmluvy;

beZn0 a drobn udrzbu a upratovanie Garédzovych stojisk v rozsahy uvedenom v prifohe &,
4 Zmiuvy;

hospodarit s majetkom Vlastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou
v stlade s podmienkami tejto Zmluvy;

zvolat schédzu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov najmenej raz za rok, alebo ked cto
poZiada pisomne naimenej $tvrtina Viastnikoy Bylov a Nebytovych priestorov;



t) podat navrh na exekuéné konanie alebo navrh na vykonanie dobrovolne; drazby Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome na uspokojenie pohladavok podia § 15 Zakona, ak je schvaleny
podla § 14b ods. 1 pism. o) Zakona nadpoloviénou vaésdinou hlasov vietkych Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov;

u) zabezpeovat vietky daldie innosti potrebné na riadny vykon spravy Domu v stlade s touto
Zmiluvou a Zakonom,

v) zastupovat Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome pri vymahani Skody spdsobene;j
na Spoloénych ¢astiach Domu, Spolo¢nych zariadeniach Domu, Prisludenstve Domu ¢innostou
vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru alebo tretich 0sob;

w) priebeZne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v Spoloénych ¢astiach Domu alebo na
webovom sidie Spraveu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci
zabezpedovania Prevadzky, Udrzby, Opravy, Rekonstrukcie a Modernizacie a pri vsetkych
inych ginnostiach spojenych so Spravou Domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk,

3.3. Spravca je povinny najneskoér do 31. mja nasledujuceho kalendarneho roka predlozif Viastnikom
Bytov a Nebytovych priestorov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajici kalendarny rok, najma
o finanénom hospodareni, o stave Spoloénych &asti Domu, Spolognych zariadeni Domu,
PrisluSenstve Domu, ako aj o inych vyznamnych skuto€nostiach, ktoré stvisia so spravou Domu
(dalej len ,Sprava‘). Zaroven je povinny vykonat vy(ctovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdriby
a oprav, hrad za pinenia roziétované na jednotlive Byty a Nebytové priestory v Dome (dalej len
,Roé&né vyuétovanie®), ako i do 30. novembra bezného roka predloZit plan oprav na nasledujici rok.
PredloZenim sa v zmysle tohto bodu rozumie dorudenie Spravy a Ro¢ného vyuctovania Viastnikom
Bytov a Nebytovych priestorov formou $ifrovanej elektronickej zasielky na aktualnu emailovl adresu
kaZdého vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru.

34 Ak zanika Zmluva alebo ak Spravca kondi svoju &innost, je povinny spravidia 30 dni pred zanikom
Zmluvy alebo skonéenim svojej Ginnosti, najneskér vak v den zaniku Zmiuvy alebo skoncéenia svoiej
ginnosti podia tejto Zmiuvy, predioZit Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov v Dome spravu o
svojej éinnosti tykajlcej sa tohto Domu vratane vyuctovania pouzitia fondu prevadzky, Udrzby
aoprav a Uhrad za plnenia a odovzdat vietky pisomné materialy {najma dodavatelske zmiluvy,
pracovné zmluvy, poistné zmluvy, Gétovnu dokumentaciu, technickt dokumentaciu Domu,
rozhodnutia Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov a pod.), ktoré slvisia so spravou Domu.
Zaroveh je povinny previest zostatok majetku Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov na Uétoch
Domu vbanke na Géty nového spravcu alebo spolodenstva Vliastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov.

3.5. Driom skon&enia spravy Domu prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajlce zo zmltv, ktoré
sdvisia so spravou Domu a ktoré boli uzatvorené v mene Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
v Dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov v Dome, na nového spraveu alebo na spoloCenstvo.

3.6. Ak Spravca nepredloZi Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov Spravu a Rogné vyuétovanie
a plan oprav na nasledujlci rok v Zékonom stanovenej lehote, nema az do ich predlozenia narok na
platby za spravu. Ak Spravca najneskor v defi skonCenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na U&toch Domu v banke na Get zalozeny novym spravcom alebo spolotenstvom, je
pavinny zaplatit na Géet Domu zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom aroky z omeskania
vo vySke urdenej v zmysle prisludnych pravnych predpisov.

3.7. Spravca ma povinnost poukazat preplatky z vyaétovania thrad za pinenia Viastnikom Bytov
a Nebytovych priestorov do 30 dni odo diia dorugenia vylictovania Viastnikom Bytov a Nebytovych
priestorov, pokial nebudd k vyGétovaniu zo strany Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
doruéené reklamacie a na Ugtoch Domu bude dostatok finanénych prostriedkov. V pripade dorucenia
reklamacii  Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov 30 diiova lehota od terminu vyriedenia
prisludnej reklamacie. Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov s povinni v uvedenych lehotach
poukazat na ureny uget Domu vyudtovany nedoplatok.
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3.8.

3.9.

3.10.

311

3.12,

3.13.

3.14,

3.15.

Spravca m3 pravo realizovat bez predchadzajuceho sthlasu Viastnikoy Bytov a Nebytovy

priestorov take objednévky materialov g sluZieb, ktorymi Spravea zabezpeéuje beZni Prevadzk
Udrzbu z Opravy Domu v maximalnych sumach uvedenych v bode 9.3, tejto Zmiuvy, alebo kto
zabrania dalgiemy poskodzovaniy majetku Vlastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov, alebo ktor
vyplyvail zo zakonnych povinnosti Spraveu, alebo ktoré sliZia na odvratenie hroziacej ujmy n
majetku alebo zdrayi Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov alebo Domy (najma havarijné prac
bezodkladne préce v pripade hrozby vzniku velkej Skody na Dome.).

- ak sa zmeni rozsah poskytovanych sluZzieb,

- nazaklade rozhodnutia Cenovych organov,

- ak skutogne naklady {vydavky) v bezprostredne predchadzajtcom kalendarnom roky prevysili
vy8ku preddavkov na Uhrady za plnenia Za predchadzajlici kalendarny rok, '

- vbode 313 tejto Zmluvy,

- ak sa natom dohodnu Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov.

Dome, a to v lehote do 10 dni odo disa tejto zmeny, nie viak neskdr nez 5 dn;i pred spiatnostou takto
zvySeného preddavky na thrady za plnenia. ;

Spravea je opravneny umiestnit v Dome informacné tabule a postovy schranku na et Viastnikov
bytov a nebytovych priestorov, kiorg budy sigzit Spravcovi na komunikaciu Spravcu s Viastriikmi
Bytov a Nebytovych priestorov a za uéelom Poskytovania informacii Vlastnikom Bytov a Nebytovych
priestorov,
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Pri obstardvani slufieb a tovaru je Spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Spravea je povinny riadif sa
rozhodnutim Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov o vybere dodavatela, ak nejde o
zahezpecCenie odbornych prehliadok a skiSok VTZ, ktoré je Spravca povinny vykonavat pri Sprave.

Clanok 4
Rozsah spravy

Za (&elom spinenia povinnosti Spraveu urdenych v Clanku 3 tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli
na rozsahu a podmienkach spravy nasledovne

a) zabezpeCenie poskytovania sluZieb spojenych s uZivanim Bytov a Nebytovych

priestorov v nasledujicom rozsahu:

+ dodavka vody a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod,

+ dodavka tepla na UK a ohrev teplej GZitkovej vody

« roztétovanie skutoénych nakladov na teplo spojené s uZzivanim Bytu a Nebytového priestoru,

- dodavka elektrickej energie,

- prevadzka a servis vytahov,

« odvoz a likvidacia Domového odpadu,

+ poistenie Domu,

+ zabezpefenie dezinsekcie, dezinfekcie a deratizacie Domu,

- zabezpefenie 24 hodinového vykonu havarijnej sluZby,

» zabezpecenie 24 hodinového vykonu straznej sluzby,

+ zabezpecCenie prevadzky a udrzby protipoZiarnych zariadeni Domu {poZiarne dvere, hasiace
pristroje, hydranty, poZiarne klapky, poziarne uzavery, EPS..)),

» prevadzka a Gdrzba protipoZiarneho Unikového vychodu,

» Gdrzba kamerového systému, elektronického systému otvérania vchodovych dveri
a ostatnych slabopriadovych rozvodov v Dome,

+ odpodéty uréenych meradiel teplej GZitkovej vody, studenej vody a tepla,

« udrzba zelenej steny na Dome,

« zabezpefovanie dallich sluzieb a pinenie dalSich uloh, na kitorych sa Zmiuvné strany
dohodnu.

b) poskytovania sluzieb spojenych s uZivanim Bytov a Nebytovych priestorov
v nasledujacom rozsahu;

+ prevadzka kamerového systému, elektronického systému otvarania dveri v Dome,
+ upratovanie Domuy, tj. Spoloénych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prislusenstva
Domu, GaraZzovych stojisk,

» beZna drobna Gdrzba Spoloénych Casti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Garazovych
stojisk.

¢) Technicka sprava:

« vypracovanie planu Gdrzby a oprav Domu,

+ zabezpefenie Udrzby aoprav Spoleénych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu,
Prisluenstva Domu, GaraZovych stojisk podia potreby alebo poZiadaviek Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov,

+ zabezpeCenie revizii, odbornych prehliadok askadck VTZ v predpisanych Casovych
intervaloch, v zmysle prisiusnych platnych predpisov a noriem a zabezpedenie odstranenia
nedostatkov, zistenych normami a prehliadkami,

» zabezpedenie technickej, vecnej a cenovej kontroly vykonavania prac na Dome a fakluracie
za vykonané prace na Dome.

d) Ekonomicka sprava:
+ zriadenie samostatnych Ué&tov Domu v banke,
« evidencia prijmov avydavkov a spracovanie vyadétovania Ohrad za pinenia spojené
s uzivanim Bytu a Nebytového priestoru,
« stanovenie vy3ky mesacnych preddavkov na dhrady za plnenia spojené s uzivanim Bytu
alebo Nebytového priestoru,
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4.2,

5.1.

5.2

TUV, SV a tepia,

podFa spoluviastnickeho podielu k Bytom 2 Nebytovym priestorom — pois
Domu, bezns a drobna (driba Spoloéng‘rch Casti Domu, Spoloénych zariadeni D
odvadzanje zrazkovej vod , deratizécia, dezinfekcia, dezinsekcia, strazna sluZba, g
ProtipoZiarnych Zariadeni Dormu, Prevadzka a servig vytahov, odvoz a likvi
Domového odpadu, upratovanie spoloénych priestorgy v Dome (t. Spoloénych
Domu a Spoloénych Zariadeni Domu), dodavka elektrickej energie do Spoloénych

havarijna sluzba

*  vykonanie rozuétovania skuto&nych nakladov za poskytnuté pinenia na jednotlivé Gara
stojiska nasledovnym spdsobom:

a) podra poétu GaraZovych stojisk — dodavkg elektricke; energie
Garaze, Upratovanie, be3nzs drobnd Udrba a Oprava, servis CO hiasigoy deratizacia
dezinfekcia, dezinsekcia, puit centralnegj ochrany, poistenie, servig protipoZiarnyc
Zariadeni Domu, naklady vyplyvajlce Vecnych bremien 1. ;

e) pravna oblast";

* Zzabezpedenie Pripravy podkladoy Ppre podanie navrhov na sud tykajicich sa 8pravy Domy
* Zastupovanie Viastni y

Za Géelom Zabezpedenia vykonu &innosti podfa tejto Zmluvy, je Spravea opravneny uzatvoriy zmluvy :
$ tretimi osobami - g pPoskytovatermi tychto siugiep.

Prava a povinnosti Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestoroy vyplyvajii priamo zo Zakona a » tejto

Viastnici Bytov a Nebytovych Priestorov si povinni:

umoznit na PoZiadanie na nevyhnuiny éas a v nevyhnutnej miere vstup do'Bytu alebo Nebytového
priestoru Spravcoyi a osobe opravnenej vykonavar opravu a udriby 23 U€elom vykonanig



oznamenei Spravcom, osobitne zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim,

d) nevykonavat Gpravy Byiu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhlad, statiku alebo zasahoval do Spolotnych
gasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu vratane odpojenia od spoloCnych rozvodov vykurovania
a TOV v Dome, Prislusenstva domu, bez sihlasu nadpolovitnej vagsiny vetkych Viastnikov
Bytov a Nebytovych priestorov prijatej na Schodzi alebo pisomnym hlasovanim. Pred zagatim
Gprav je viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru povinny pisomne informovat Spravcu
o podstate a rozsahu planovanych Gprav; v pripade Gprav, ktoré mé&zu mat vplyv na statiku Domu
je povinny navrhované Upravy vopred prerokovat so Spravcom a postupovat v zmysle platnych
predpisov,

e) mesadne, vZdy do 15. dfia mesiaca, uhradzat na uréeny ucet v banke Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim Bytu alebo Nebytového priestoru vratane mesaCnych preddavkov do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav,

o Prva platha Vlastnika za plnenia spojené s uZivanim Bytu alebo Nebytoveho priestoru po
pristipeni k Zmluve je v dvojnasobnej vyske mesaéného predpisu (v ktorom bude uvedena
vyka mesacénych Uhrad za pinenia a preddavok do fondu prevadzky, udrzby a oprav) — za
dany a prvy nasledujlici mesiac po pristipeni k Zmluve,

o Kazda dalsia platba za plnenia spojené s uZivanim Bytu alebo Nebytového priestoru sa
zapo&itava ako platba za mesiac nasledujici po mesiaci, v ktorom je platba realizovana,
splatna,

f) Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome vykonavajl uhrady do fondu prevadzky, Udrzby
a oprav podla velkosti ich spoluviastnickeho podielu na Spoloénych Castiach Domu, Spoloénych
»ariadeniach Domu a Pristudenstve Domu; ak k Bytu alebo Nebytového priestoru prilieha balkén
alebo terasa, pre Géely tvorby fondu prevadzky, Udrzby a oprav Domu sa zaratava do vefkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna alebo terasy.

Spravca vedie finan&né prostriedky vo fonde prevadzky, tdrzby a oprav na samostatnom u¢te
v banke alebo analyticky oddelene od finanénych prostriedkov zhromazdenych od Viastnikov
Bytov a Nebytovych priestorov na thrady za plnenia, priCom musi zachovat (¢el pouZitia tychto
prostriedkov,

g) umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia.
Ak neumoZnia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju
Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov za vzniknuté Skody.

Platby vykonané v zmysle bodu 5.2. pism. e) tohto Clanku sa povaZuju za zaplatené dfiom, kedy boli
pripisané na bankovy G¢et Domu. V pripade omeskania s platbami podfa bodu 5.2. pism. e} tohto
Clanku s Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov, ktori si v omeskani povinni zaplatit Orok
z omeskania, ktorého vyéka je uréena v stlade s ustanovenim § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov s povinni vyUctovanim zisteny nedoplatok na skuto€nych
nékladoch za poskytnuté plnenia uhradit do 30 dni odo dfta dorucenia vyldétovania. V tej istej lehote
je Spravca povinny vratit Vlastnikom Bytov a Nebytovych priestorov vyludétovanim zisteny preplatok,
ato na Udet viastnika, z ktorého sdl platené mesatné preddavky. V pripade neexistencie takéhoto
uétu vlastnika bude preplatok zapoéitany do platieb na dalSie obdobie. Zmiuvna strana, ktora je v
omegkani so spinenim tejto povinnosti, je povinna zaplatit Grok z omeskania v silade s prisiudnymi
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika za kaZdy def omedkania. Narok na ndhradu $kody tym nie
je dotknuty. Spravca nie je v omeSkani s vratenim preplatku, ak na (éte Domu nie je dostatok
finanénych prostriedkov.

Ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych viastnikov v Dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZziuje vykon ich
vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje Byt, Nebytovy priestor, Spoloéné Casti Domu, Spolotné
zariadenia Domu, PrisluSenstivo Domu alebo sUstavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, chrozuje bezpetnost alebo poruduje dobré mravy v Dome
alebo neplini povinnosti ulozené rozhodnutim siidu, méZe sud na navrh niektorého vlastnika Bytu
alebo Nebytového priestoru av silade so zadkonnymi podmienkami nariadit predaj Bytu alebo
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5.5,

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14,

Nebytového priestoru.

Domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav {dalej len »Dokumentscia Domu*). Sp
umozni viastnikovi Bytu alebo Nebytového priestory nahliadnutie do Dokumentacie
v kancelarij Spraveu podas ieho strankovych hodin v termine, kiory e povinny stanovit do
pracovnych dni odo dna obdrZania pisomnej Ziadosti vlastnika Bytu alebo Nebytového pri
zaslanej postou alebo €-mailom. Viastnik Bytu alebo Nebytového priestory je opravneny si vyh
vypisy, odpisy a kopie Dokumentscie Domu na jeho viastné naklady. Ak vlastnik Bytu
Nebytového priestory  bude poZadovat od Spravcu  vyhotovit vypisy, odpisy alebo

Dokumentacie Domu, tak Spravea je opravneny ich vyhotovit' len za Ghradu prisludného pop
podfa Aktualneho cennika Spraveu,

Vlastnici Bytov Nebytovych priestorov nemaju pri prevode alebo prechode viastnictva Bytu
Nebytového priestoru na dalsieho viastnika, prip. viastnikov voli Spravcovi narok na vraten
alikvotnej Easti zostatky fondy prevadzky, drzby a oprav. -

alebo Nebytového priestoru na nadobldatels prechadzaji aj prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ¢
dom budy informovat’ Spravey bezodkladne. Pristdpenie k tejto Zmiuve o vykone spravy musi byt
sucastou zmluvy o prevode Bytu alebg Nebytového priestory. ;

{kontakina kore$pondencna adresa
obidvormni zmluvnymi stranami

Pri prevode Bytu alebo Nebytového priestory novy viastnik zodpovedsa za odpoéty uréenych meradiel

(meracdov), ich spravnost a ich pisomné nahlasenie Spravcovi.

dokladu t.j. prezenéna listina a zapisnica zo schddze Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. 7
danej prezencnej listiny musi byt Gpine zrejmé, ku ktorej schodzi sa vztahuje.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov s povinni v pripade, %e na Ugtoch Domuy nie je dostatoéne
mnoZstvo finanénych prostriedkov na uhrady plneni, znasat sankcie uvalené predmetnym
dodavatelom plneni, priéom Spravea zabezpedi zictovanie sankgi od neplatitov v Dome. Primerane
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sa toto pravidlo pouZije aj na tych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktori porusenim svojich
zmluvnych alebo zakonnych povinnosti spésobia vydavky z Uétov Domu, kioré by inak nemuseli byt

vynalozené (nevznikli by), nebyt protipravneho konania tychto Viasinikov Bytov a Nebytovych
prigstorov.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov sa zavézuj( odovzdat Spravcovi vietky potrebné doklady a

informacie, ktoré sl potrebné k vybaveniu zéleZitosti dohodnutych v tejto Zmluve a v tomto smere

budl so Spravecom lGzko spolupracovat. Viastnici Bytov alebo Nebytovych priestorov st povinni do

7 dni od uskutoénenia zmeny tito pisomne oznamit Spravcovi, pokial tak neudinia, ma sa do jej

oznamenia za to, ze zmena nenastala. lde najma o tieto skutoénosti;

a) podpisanie zmiuvy o prevode viastnickeho prava k Bytu alebo Nebytoveho priestoru, doloZené
zapisom na list viastnictva,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania Bytu alebo Nebytového priestoru, ak pdvodné vykurovanie bolo
astredné alebo centralne doloZené pravoplatnym kotaudaénym rozhodnutim,

c) zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s datumom zmeny,

d) zmenu plodnej vymery Bytu alebo Nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery,

e) zmenu kore$pondenénej adresy Viastnika Bytu alebo Nebytového priestory,

f) zmenu kontaktnych Udajov — telefénneho gisla a emailovej adresy.

Viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktory sa neuziva, sa nembze domahat upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, thrady za pinenia a platby
Za spravu a je povinny uhradzat vietky prislichajice platby.

Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktory stavebne upravuje Byt alebo Nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoZnif pristup do Bytu alebc Nebytového priestoru Spravcovi z
ddvodu kontroly, &i stavebné Gpravy neohrozujl, neposkodzujl alebo nemenia Spoloéné &asti Domu
alebo Spolotné zariadenia Domu. Ak vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome neumozni
vstup do Bytu alebo Nebytového priestoru, Spravea je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
uprav Bytu alebo Nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré Ziji s uvedenymi osobami v
domacnosti a osoby, ktoré sa zdrziavaju v Dome, st povinné dodrZiavat domovy poriadok schvaleny
Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov podfa bodu 6.13. pism. n} tejto Zmluvy. Za tym Géelom je
Spravca povinné zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v Dome.

Clanok 6
Schddza Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov a spdsob rozhodovania

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov majt pravo a povinnost zuéastiovat sa na sprave Domu,
rozhodovat ako spoluvlastnici hlasovanim o véetkych veciach, ktoré sa tykajl spravy Domu,
Spolodnych ¢asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu, Spoloénych nebytovych priestorov,
prislugenstva, Zastavaného pozemku, pritom rozhodnutia Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
sa prijimaj na schodzi Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov (dalej len ,Schéddza®) alebo
pisomnym hiasovanim.

Za kazdy Byt a Nebytovy priestor v Dome ma vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome
jeden hlas pripadajuci na Byt alebo Nebytovy priestor v Dome. Uvedené plati aj viedy, ak je Byt alebo
Nebytovy priestor v Dome v podielovom spoluvlastnictve os6b.

Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru moze v listinnej podobe (pisomne), s Uradne osvedenym
podpisom, spinomocnit ind osobu, aby ho prihlasovani na Schodzi zastupovala. Sdgastou
plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otézkach, ak
nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prdv a povinnosti vlastnika Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome. Splnomocnena osoba sa originalom pinomocenstva preukazuje na
zaCiatku Schodze Zastupcovi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov alebo na poZiadanie

i viastnikovi Bytu, alebo Nebytového priestoru v Dome, kopia pinomocenstva bude priloZzena K listine
pritamnych.
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6.4,

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9,

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba

overovatelom. Viastnik Bytu alebo Nebytového priest
zastupovanie

a} Spravcy,

Schédzu zvolava Spravca podfa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo zk ho o to pofz
aspori Stvrtina Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome. Schédzu vedie Spravea
Vlastnici Bytov a Nebytovych priestoroy nerozhodli inak.

Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. O pisomnom hlasovani mézy rozhodnit Vias
Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome aj hiasovanim na Schédzi,
Ak aspori Stvrtina Viastnikov Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome poZiada o zvolanie Schd
alebo o pisomné hiasovanie, tak Schédza alebo zadiatok pisomného hlasovania sa mus| uskutogni
do 15 dni od doruéenia Ziadosti. Ak Spravea v uvedene] lehote nekona. pra
vyhiasit pisomné hlasovanie ma aspofi Stvrtina Vlastnikoy Bytov a Neb

byt Uradné osvedéené v pripade hiasovania:
a) o zmene Géelu uZivania Spoloénych &asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu,
b} o zmluve 0 vykone spravy, iej zmene, zaniku alebo vypovedi a o poveren| osoby opravnenej

podpisat tieto pravne Gkony po schvaleni Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,
¢) zmene formy Spravy,

d) ozmluve o (ivere a o kazdom dodatku k nej,
e) o zmluve o zabezpeteni Gveru a o kazdom dodatku k nej,

g) o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe Bytu alebo Nebytového priestory v Dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolotnej Easti Domu, nového spologéného zariadenia Domu alebo nového
prisluenstyva Domu, alebo o ich zZmene,

h) o zriadeni vecného bremena k Spoloénym &astiam Domu, Spolognym zariadeniam Domuy,
Pristugenstvy Domu,

i} o prevode Spoloénych dasti Domu a Spoloénych zariaden| Domu alebo ich Easti,

i} prevode vlastnictva hebytového priestory, Prislugenstva Domu alebo ich Casti, ktoré sg v
podiglovom spoluviastnictve Viastnikov Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome,

k) vystavbe vyluéne novej spolognej Gasti Domu, vyiugne nového spoloéného zariadenia Domu

alebo vyluéne nového prislu§enstva Domu, ktorymi sa dom pddorysne roziiri a ktoré budy
prevadzkovo spojené s Domom, alebo o jej zmene.
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Po vykonani pisomného hlasovania Spravca alebo zvoleny Zastupca aspoft jednej Stvrtiny
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome zisti vysledok hlasovania za UCasti dvoch
overovatelov.

Zo Schodze alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zépisnica, ktord spiSe Spravea,
Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov alebo zvoleny viastnik Bytu alebo Nebytového
priestoru v Dome a podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezenénej listiny alebo
hlasovacej listiny s priloZzenymi plnomocenstvami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol
podpisat. Zapisnica musi obsahovat najma

a) termin a miesto konania Schodze alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program Schédze a vystedky hlasovania k jednotlivym bodom programuy,

¢) znenie prijatych rozhodnuti Schddze Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov,

d) iné skuto&nosti, o ktorych rozhodli Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome na Schadzi,
e) otézky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajliceho, zapisovatela a overovatelov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania Schédze alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto
Schadzu zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do 7 dni od konania Schbdze alebo od
skondenia pisomného htasovania v pisomnej forme dorutené kazdemu viastnikovi Byiu alebo
Nebytového priestoru v Dome prostrednictvom emailovej spravy alebo vhodenim do postovej
schranky, alebo formou oby&ajnej postovej zésielky, zaslanegj postou hradené z fondu prevadzky,
adrzby a oprav Domu. Zapisnicu a vysledok hlasovania Schédze alebo pisomneho hlasovania sa
bude spravidla v tejto lehote vylepovat aj na vyvesnych tabuliach Domu. Oznamenie o vysiedku
hiasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspoft Stvrtina Viastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome zvolala Schédzu alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zépisnice a vysledok hlasovania Schodze alebo vysledok pisomného hlasovania musi Spravcovi
dorudit povereny Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome do 7 dni od konania
Schadze alebo od skonéenia pisomného hlasovania.

Platné rozhodnutia su zavazné pre véetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome.
Zmiuvy a ich zmeny schvélené Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov sa zavézné pre vietkych
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ak ich za Viastnikov Bylov a Nebytovych
priestorov v Dome podpisala nimi poverena osoba.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi€nou vagsinou

hlasov vietkych Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ak hlasuji o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zdniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne Gkony po schvaleni Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,

b) vyske platby za spravu,

¢} zmene formy spravy,

d) vyske odmeny Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

¢) preddavkoch do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a Ucele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprdv, zésadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovat s nimi,

f) zasadach uréenia vysky mesacnych Ghrad za pinenia,

g) zohfadneni miery vyuZivania Spolognych ¢asti Domu a Spolognych zariadeni Bomu viastnikmi
Nebytovych priestorov a Garazovych stojisk,

h) sthlase s Gpravou Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktorou m&zu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome v neprimeranom rozsahu,

i} sUhlase s Upravou Bytu alebo Nebytového priestoru, ktorou viastnik Bytu a Nebytového priestoru
v Dome meni vzhlad Domu a zasahuje do Spoloénych &asti Domu, zasahuje do Spolocnych
zariadeni Domu vratane odpojenia od spolo&nych rozvodov vykurovania a teplej GZitkovej vody v
Dome, prisiu§enstva, ak tato Zmluva neuréuje inak,

i) inStatacii atebo Gprave spolognej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti v
Dome vratane zavedenia bezpetnostného kamerového systému v Spoloénych Eastiach Domu a
Spoloénych zariadeniach Domu,

k) podani navrhu na exekuéné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovelnej drazby Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome,
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6.14,

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19,

I} ndjme a VYpOZicke spoloCnych neb
zariadeni Domy 3 prisiu§enstva,

m) préve vyluéne uZivat nové Spologné Casti Domu, Spoloéng Zariadenia domy atebo prisluge y
len niektorymi vlastnikmi Bytov g Nebytovych priestoroy v Dome podfa § 19 ods. 8 Zakona

n) prijati, zmene alebo zrugenj domového poriadky.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prijiimaju rozhodnutia dvojtretinovouy vacsis
hlasov vSetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome, ak hasuji o

a) zmene Gdely uZivania Spolo¢nych éasti Domu g Spoloénych zariaden{ Domu,

b) zmiuve o uvere alebo jej Zmene,

¢) zmluve o zabezpedeni uvery alebo jej zmene, :
d) zmiuve o najme a kipe veci, ktory Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome UZivaj

f) zriadeni vecného bremena k Spoloénym &astiam Domu, Spoloénym zariadeniam Do
Prisiuenstvy Domuy. '

a) prevode vilastnictva Nebytového priestory, prisluSenstva alebo ich Gasti, ktoré sg v podielovon
spoluvlastnictve Viastnikov Bytov g Nebytovych priestoroy v Dome, :

b} vystavbe vyluéne novej spoloénej éasti Domu, vyiugne noveho spoloéného Zariadenia Dom
alebo vyiudne nového pristuSenstva Domu, ktorym sa Dom pédorysne rozsiri a ktoré buydy
prevadzkovo spojené s Domom alebo jej zmene.

O veciach, ktoré nie st vyssie upravenév bode 6.13. a3 6.15, tohto CIa‘nku, je na prijatie rozhodnutiz
potrebné nadpoiovigns vaésina hlasov Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestoroy v Dome, ktori s
pritomni na Schédzi alebo sa z(&astnilj pisomného hlasovania.

Suhlas Viastnikov Bytov a Nebytovyeh priestoroy v Dome s3 nevyzaduje pri montazi zdvihacieho
Zariadenia podfa osobitného zakona &. 447/2008 Zz. o pefaznych prispevkoch na kompenzaciy
taZkého zdravotného postihnutia a o zmene 3 doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov v Spolo&nych ¢astiach Domu.

Ak Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hiasovani O tej istej veci podia body 6.13. tohto Clanky
do jedného roka od platného hiasovanig sa vyZaduje sihlas dvojtretinove; vadliny hlasov vSetkych
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 6.14.
tohto Clanku do jedného roka od pfatného hiasovania o tej istej veci sa vyZaduje s(hlas
étvorpétinovej’ Vacsiny hlasoy vSetkych Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podfa bodu 6.16. tohto Clanku do jedného roka og platného hlasovania o]
tej istej veci sa vyZaduje s(hlas nadpoloviénej vaésiny hilasov vietkych Viastnikoy Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome.
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Clanok 7
Vymahanie pohfadavok

Spravca je opravneny v pripade finanénych zavézkov Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov voci
Uctom Domu, ktori st v omeskani s Ohradou 10 dni po lehote splatnosti:

a) upozornit vliastnika Bytu alebo Nebytového priestoru k Uhrade nedoplatku mesacnych
preddavkov alebo vytdétovania emailovou spréavou Spravcu na poslednd ozndment kontaktnd
emailovl adresu,

b) ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru neubradi diznu sumu do 10 dni od upozornenia,
Spravca je opravneny vyzvat viastnika Bytu alebo Nebytového priestoru k Ghrade nedoplatku
mesacnych preddavkov alebo vyuctovania spoplatnenou upomienkou Spravcu zaslanou na
miesto posledného znameho pobytu diznika,

¢) ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru neuhradi diznd sumu do 10 dni od vystavenia
upomienky, nepreukaZe Ohradu platby alebo neuzavrie dohodu o splatkach, Spravca modze

pristipif k vymahaniu pohfadavky sidnou cestou alebo uplatnenim zalozného prava v zmysle §
15 Zakona,

d) nakiady spojené s vymahanim pohfadavok a pravnym zastupovanim pri vymahani pohfadavok
je Spravca opravneny uhradzat z Gétu Domu z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

e) Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomochujl Spravcu uzatvorit v kaZzdom jednotiivom
pripade zmiuvu o poskytovani pravnych siuZieb (za tarifni odmenu v zmysle platene] vyhlasky
o odmenach advokatov) a podpisat pinomocenstvo s nim vybranym advokatom,

f) dhrada pohladavky a prisluenstva bude poukazana na i€et Domu do foendu prevadzky, adriby
a oprav, ckrem nakladov Spravcu suvisiacich s vymahanim pohlfadavky, nevyplatenej odmeny
a nakladov za poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zatohovo
uhradil Spravca alebo pravny zastupca z vlastnych prostriedkoy,

g) UOhradou pohfadavky sa rozumie aj zabezpetenie exekuéného titulu, Spravca je opravneny
zabezpedit vykon rozhodnutia,

h) splatkovy kalendar Spravca nie je povinny s viastnikom Bytu alebo Nebytového priestoru
uzatvorit, méze trvat na okamzitom splateni dlZnej Ciastky. Za uzatvorenie splatkového
kalendara je Spravca opravneny Gétovat odmenu vo vyske uvedenej v Aktualnom cenniku
Spravcu,

i) viest zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajiicich sa Domu.

Clanok 8
Zodpovednost’ za §kodu

Spravea zodpoveda za Skodu na Dome vzniknutl v ddsledku neplnenia alebo nedostatoéného
pinenia si svojich povinnostl z tejto Zmluvy alebo zo Zakona, okrem tych pripadov, ak by tito Skodu
nemohol odvratit ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti, alebo ak Vlastnici Bytov a Nebytovych
priestorov napriek pisomnému upozorneniu Spraveu nevyclenili dostatoné finanéné prostriedky na
zabranenie vzniku Skody, alebo ak Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov aj napriek pisomnému
upozorneniu Spravcu trvali na prikaze majucom za nasledok vznik $kody.

Clanok 9
Opravy a udrzba Domu

Opravy, (drzbu a servis Domu zabezpetuje Spravca prostriedkami z fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav.

Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav je viazané vyhradne na tento Glel s
vynimkou:

a) pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

b) beiné jednotiivé Opravy a Udrzbu Domu do vysky uvedenej v bode 9.3,
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9.3.

94.

9.5,

9.6.

9.7.

9.8.

9.9,

9.10.

10.1,

€) pripadov, ked Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov nebudd na (et Domuy riadne a v
d} pripady G&eloveho investi¢ného tveru na Opravy, Rekonstrukciu atebo Modernizaciu Dorﬁ?
hlasov vEetkych Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov,

e} inych pripadov v sdlade s rozhodnutim nadpoloviéne; vacsiny vsetkych Vlastnikov Bytov %
Nebytovych priestorov napr. poistné. '

Udrzbe v hodnote podfa body 9.3. tohto Clanky -v primeranej 2

*  Pri beznej jednotlivej Oprave 3 Udrzbe v hodnote podra body 9.4, tohto Clanky -v primeranej -
lehote spravidla do 45 dni odo diia udelenia sthlasy Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych

* predloZenie referencii dodavatefa,

*  predloZenie zavizného rozpodtu, ceny prace a jei kvality,

*  predioZenie zaruénych podmienok a podmienok pozaruéného servisu,
*  predloZenie platobnych podmienck.

Sprévea na reaiizaciy legislativnych povinnosti, akymi s napr. revizie technickych 2ariadeni,
odstrafovanie Zistenych zévad, preventivne poZiarne prehliadky alebo ciachovanie meradiel a platby
stdnych trov a odmien advokatom vycislenych podia vyhlasky €. 655/2004 Z. z. 0 odmenach
a nahradach advokatoy Za poskytovanie pravnych siuZieb, nepotrebuje sghlag Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov,

Ak Viastnici Bytov g Nebytovych priestorov nedajd sthlas k realizacii oprav a ddrzby, na ktorg ich

Clanok 10
Odmena za spravy

Zmluvné strany sa dohodli, e Spravca ma narok na odmenu (poplatok) za vykon spravy v Zmysle
tejto Zmluvy, ktora e vo vyike:

a) 10,00 EUR bez DPH mesacne za kazdy Byt alebo Nebytovy priestor a

b) 3,00 EUR bez DPH mesadne za 1 garazové stojisko,

{dalej len «Odmena“).




10.6.

11.1.

1.2

.11.3.

V Odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajlicom bode 10.1. tohto Clanku st zahrnuté
naklady Spravcu stvisiace so spravou Domu na zaklade tejto Zmiluvy.

Spravca je platcom DPH a preto k Odmene bude pripoditana DPH vo vyske stanovenej v danom
¢ase platnymi pravnymi predpismi.

Odmenu si Spraveca vyfakturuje mesacne do 15. dia prisluéného mesiaca a prevedie z Uétu Domu
na svoj Ucet.

Pokial bude akékalvek pinenie v prospech Prevadzky, Udrzby, Oprav, Rekonstrukcie a Modernizécie
Domu zabezpefené dodavatelsky, Spravca sa zavazuje netdtoval k dodavatefske] fakture Ziadne
prirazky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca je opravneny vyiku Odmeny navysit kaZdoroéne
s u€innostou vidy od 1. februdra pristudného roka po¢nuic rokom 2024 o priemernt roént mieru
inflacie za predchadzajlci kalendarny rok, pricom zékladom pre vypoget takto zvysenej Odmeny je
vyska Odmeny platenad za predchadzajlci kalendarny rok. Pod pojmom priemernd roéna miera
inflacie sa rozumie miera inflacie merana indexom spotrebitefskych cien (HICP) pre Slovenski
republiku, ktord zverejni Statisticky trad SR za predchadzajlci kalendarny rok, a ktora bude
zverejnena (potvrdena) Statistickym Uradom SR v januari resp. v inom mesiaci roka nasledujlceho
po kalendarnom roku, za ktory Statisticky Urad SR zverejni (potvrdi) prisluinG ro&na mieru inflacie.
Zmenu vysky Odmeny je Spravca povinny oznamit pisomne vietkym Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov obvyklym spésobom v Dome, a to v lehote do 10 dni odo dia tejto zmeny, nie viak neskér
nez 5 dni pred splatnostou takto zvySenej Odmeny.

Clanok 11
Pinomocenstvo

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomochuja Spraveu na vietky pravne Gkony, ktoré v ich
mene vykona a ma vykonavat v sdvislosti so zabezpeGenim povinnosti vyplyvajicich z vykonu
spravy v zmysle tejto Zmiuvy. Z tychto pravnych Ukonov budd zaviazani priamo Vlastnici Bytov a
Nebytovych priestorov.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomociuji Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov, za ucelom udelovania suhlasu na niektoré Ukony Spraveu podfa tejto Zmluvy a na vykon
svojich kontrolnych prav mimo Schédze. Cinnost Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov sa spravuje ustanoveniami Clanku 12 tejto Zmluvy.

Kazda zmena v osobe Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov musi byt odsthlasena na
Schodzi.

Clanok 12
Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov

Komunikaciu medzi Spravcom a Vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov zabezpeduje Zastupca
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov si volia do funkcie
Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov Viastnika Bytov a Nebytovych priestorov, ktory
sa z vlastnej iniciativy prihlasil do tejto funkcie, alebo ktory bol navrhnuty Spravcom alebo Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov na Schadzi. Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je
oleny na Schddzi alebo formou pisomného hiasovania, a to vaédinou hlasov Viastnikov bytov
 Nebytovych priestorov v Dome, ktori st pritomni na Schédzi alebo sa zUéastnili pisomného
lasovania. Funkéné obdobie Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov nie je
bmedzeneé.

"upca Viasinikov Bytov a Nebytovych priestorov informuje Viastnikov Bytov a Nebytovych
3storov v Dome o &innosti Spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy Domu,
dovietkym o stave finanénych prostriedkov na uéte fondu prevadzky, GUdrzby a oprav.

stupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je povinny uplatiiovat vo&i Sprévcovi
0. ___da\_fky Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome v silade s touto Zmluvou a prijatymi
oz__. dnutiami Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov.
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12.4.

12.5.

12.6,

12.7.

12.8.

12.9.

13.1.

13.2.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mdzu rozhodovat
Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome podla Zakona.

Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je opravneny nahliadat aj do dokume
obsahujlcich osobné Udaje, najmi do zoznamu neplatiov a kontrolovat spdsob ich vymahanig
Spravca umozni Zastupcovi Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov nahliadnutie do dokumentﬁ_/
uvedenych v prvej vete tohto bodu, ato v kanceldrii Spravcu po&as jeho strankovych hod{%
v termine, ktory je povinny stanovit do troch pracovnych dni odo dita obdrZania pisomnej Ziados§
Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zaslane] poStou alebo e-mailom. Zéstupdﬁé
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je opravneny si vyhotovit kdpie predmetnych dokumentoy:.

Ak sa nedohodne inak, komunikacia medzi Spravcom a Zastupcom Viastnikov Bytov a Nebytovyc

priestorov prebieha dvoma formami: :

- osobne — schédza Spravcu a Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov konan
v kancelarii Spravcu za Géelom kontroly a prerokovania ginnosti Spraveu v Dome v terminoc
podla vzéjomnej dohody,

- pisomne prostrednictvom posty alebo e-mailom si poskytuji vzajomne informécie o potrebac
Domu, © poziadavkach Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, pripadne iné informacie:
tykajlcej sa spravy Domu ako aj inych skuto&nostiach. ;

Spravca ako aj Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov odpoveda na beZni pisomnil
komunikaciu bezodkladne najneskér do 10 pracovnych dni odo dia jej dorucenia, to neplati, ak ide
pisomnu komunikéciu odborného charakteru (pravneho, technickeho atd.), pri ktorej sa lehota
uvedena v prvej Casti tejto vety primerane predii. O predizeni lehoty je potrebné bezodkiadne
informovat' doZaduijicu sa stranu pisomnej komunikacie.

Za vykon &innosti Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prisiticha Zastupcovi
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome odmena, vysku ktorej schvalujt Viastnici Bytov
a Nebytovych priestorov v Dome nadpoloviénou vaésinou hlasov vietkych Viastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome na Schédzi.

Funkcia Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zanika z hasledujlicich ddvodov:

a) vzdanim sa funkcie Zastupcu Vliastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. O tejto skuto&nosti
musi byt Spravca bezodkladne pisomne informovany;

b} odvolanim zfunkcie Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov rozhodnutim
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prijatym na Schodzi alebo pisomnym hlasovanim,
Funkcia Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zanika dfiom jeho odvolania
z funkcie;

¢) Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prestane spifiat podmienku viastnictva Bytu
alebo Nebytového priestoru v Dome,

d) smrtou Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. -

Clanok13 - S
Komunikacia s Vlastnikmi Bytov a Nebytovych_pries_torov- R

Spravea komunikuje s Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov tymito formami: - -

- osobne - poskytuje informacie tykajicich sa spravy Domu v kancelarii Spréveu pogas
strankovych hodin; _ R e

- telefonicky na tel. &isle: 0940 624 461; R

- pisomne na e-mailovej adrese: office@abcfacility.sk na pisomnosti bezného charakteru
zasiané postou alebo e-mailom odpoveds bezodkiadne najneskdr do 10 pracovnych dni odo
dnia doruéenia pisomnosti Spravcovi, RSN

- na pisomnosti odborného charakteru zaslané postou alebo e-mailom odpoveda do 30 dni odo
dna doru€enia pisomnosti Spravcovi, priom tito lehotu je Spravca oprévr_x_eny prediZit.

Viastnici ber(i na vedomie, Ze ich osobné tdaje su spracGvane Spravcom ako prevadzkovatefom
osobnych Udajov v stlade s prisludnymi ustanoveniami Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych Gdajova o volnom pohybe
takychto Gdajov, ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov)
(dalej len Nariadenie") a zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a dopineni
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niektorych zakonov (dalej len ,Zakon o ochrane osobnych Gdajov*) a kv ditu uzatvorenia tejto
Zmiuvy boli informovani o podmienkach spractivania osobnych ddajov v stlade s &l. 13 alalebo &.
14. Nariadenia, pricom Spravca je na Udely Spravy opravneny spractvat podfa Zakona osobné Udaje
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné éislo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne &isio, elektronicka adresa, &islo
UCtu a kod banky. Spravca ako prevadzkovatel osobnych ddajov bude aktualizovat informécie
o spractvani osobnych Udajov dotknutych oséb v zmysle aktualne platnych pravnych predpisov
a aktualnych podmienok spracivania, priom tieto informacie v aktudinom zneni si pre dotknuté
osoby dostupné v kanceiarii Spravecu.

Spravca je oprédvneny na Géel ochrany majetku Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
zverejhovat' zoznam Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktori maju uhrnnd vysku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu a na Ghradéch za pinenie aspon vo vy3ke
trojnasobku ich aktudlneho mesacného uréenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Viastnika
Bytu alebo Nebytového priestoru a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, (drby a
oprav domu alebo na dhradach za plnenie. Spravca zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v Dome.

Clanok 14
Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Tvorba fondu prevadzky, Udrzby a oprav:

14.1.1. Do fondu prevédzky, udriby aoprav Domu Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov
prispievajl predovietkym mesagnymi preddavkami vopred, ktorych vyska je uréena sumou
0,30 EUR za jeden m? plochy uréenej podla vefkosti spoluviastnickeho podielu na
Spoloénych ¢astiach Domu, v obdobi od Géinnosti tejto Zmluvy do 31.12.2025, sumou 0,50
EUR za jeden m? plochy uréenej podla velkosti spoluviastnickeho podielu na Spoloénych
¢astiach Domu, v obdobi od 01.01.2026 do 31.12.2028 a sumou 0.80 EUR za jeden m2
plochy uréenej podla velkosti spoiuvlastnickeho podielu na Spoloénych ¢astiach Domu, od
01.01.2029. Ak k Bytu alebo Nebytového priestoru pritieha balkén alebo terasa, tak sa pre
ucely tvory fondu prevadzky, Gdrzby a opréav Domu do vefkosti spoluviastnickeho podislu
zaratava 25 % z podlahovej plochy balkona alebo terasy.

14.1.2. Fond prevadzky, udriby a oprav d'alej tvoria:

- mesacneé preddavky Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

- prijem za prenajom Spolo&nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, spoloénych
Nebytovych priestorov, Prislugenstva Domu,

- vynosy z Ustov Domu vedenych v banke,

- prijmy z vytazku exekticie Bytu alebo Nebytového priestoru alebo 7 dobrovolnej drazby
Bytu alebo Nebytového priestoru, vo vySke pohladavok voci Viastnikom Bytov
a Nebytovych priestorov zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla Zakona,

- zmiuvné pokuty a droky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav Domu.

14.1.3. Spravca zvysi tvorbu fondu prevadzky, idrzby a oprav ak:
- otopoZiadaji Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov podia rozhodnutia Schodze,
- si to vyZiada havarijny stav Spoloénych &asti Domu, Spoleénych zariadeni Domu,
PrisluSsenstva Domu,

- tovyZaduje Uprava na plnenie povinnosti, ktoré Spravcovi vyplyvajl zo Zakona.

Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav su nerozidétovateina polozka, ktorej zostatok sa
prenasa do nasledujlcich obdobi.

Pouzitie fondu prevadzky, udrzby a oprav:

14.3.1. Z fondu prevadzky, tdrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na Prevadzku,
Udrzbu a Opravy Spoloénych gasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prisludenstva Domu
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14.3.3. Sihiag na pouzitie prostriedkov z fondy prevédzky, udrsb
periodickd vymeny uréenych meradiel v zmysle zékona o m
vSeobecne Zavaznych pravnych predpisov, na Ginnosti spoje
vykurovacich nakladov, ak sy v Dome naindtalované, na Ohradu nakiadoy spojenych
vykenanim preventivnych z pravideinych odbornych prehiiagok a odbornych skisok VTZ:
a vykurovacej sustavy za odbernym miestom d na dhradu nakladoy spojen?chfj%
S odstrafiovanim zavad (chyb a porich) zistenych pri tychto prehiiadkach a skiskach, ktoré?
nespfﬁajt‘: platné normy alebo ak bezprostredne ohrozuja Zivot, Zdravie alebo majetok. Tieto =
tlohy je Spravea povinny vykonavat v sulade so zakonom a stanovenym harmonogramom.

. modernizacii a rekonstrukcii vTZ."

Y & oprav nie je potrebny n
etroldgii a na to nadvazujicic
né s prevadzkoy rozdefovaco

)

R

SRR

ok. Za havarijiny stav sa poklada najma situdcia
ytov g Nebytovych priestorov g o
Nebytovych priestorov v Dome aje

, ked je nahle narusené
hrozena bezpeénost byvania resp,

UZivania Bytov a bo za O¢elom predist vzniky vitigj

Skody.

14.3.6. Za havarijny stav ga pokladaju najma:
- Zivelné udalost] (vichrica, poZiar, ze
- vytapanie Bytov, Nebytovych pries_torov,’Spofoé y

- skratvy elektrickom vedeni Domu,

- Prerusenia dodavky elektricke] energie, Sv, TOV, UK, rozvodov poZiarnej vody z dévody
’ poruchy hlavnych rozvodov zdravotechnfky a elektroinétalécie,
poSkodenie alebo upchanie

kana!izaénej pripojky a kanaliza&nych zvadov.

14.3.7. Odstranenie havariiného stayy
8kdd na majetku Vlastnikoy
bezpednosti byvania, uZivanig

Pozostava zo zasahu, ktory iba
Bytov a Nebytovych priestorov,
priestorov a zdravia osdb.

Zamedzi naslednémy vzniku
resp. zabrani chrozovaniy

14.3.8. Opravy a Udrshy Spolognych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prislugenstva
Domu, ktorych jednotlivy naklad presahuj /

v bode 9.4. Clanky 9 tejio Zmluvy, je avneny vykonat' na zaklade predioZengj
poZiadavky, podpisane; Zastupcom Vi i a Nebytovych priestorov v s(ilade
S jeho pravomocami schvélenymi na Schédzi.
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14.3.9. Rekonstrukcia a Modernizacia Domu vratane Spoloénych ¢asti Domu, Spolo¢nych zariadeni
Domu, Prisiu$enstva domu mdzu byt vykonané len, ak pred ich realizaciou je dohodnute
finan¢né krytie schvalene na Schbdzi.

Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

15.1. Tato Zmluva nadobuda platnost a G&innost ditom jej podpisu Spravcom a jednotlivymi Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov.

15.2. Na pravne vzfahy neupravené v tejto Zmluve sa primerane pouzijl ustanovenia Zakona a prislusné
ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika, najma ustanovenia tykajice sa ochrany vlastnickych prav §
123 a nasl. a ustanovenia tykajtice sa prikaznej zmluvy § 724 a nasl. Obgianskeho zékonnika.

15.3. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

15.4. Ak sa Zmluvné strany nedohodn inak, kaZdé zo Zmluvnych stran méze vypovedat Zmluvu. Viastnici
Bytov a Nebytovych priestorov mézu vypovedat Zmluvu len na zéklade rozhodnutia podia § 14b
Zakona. Vypovedna lehota je Sest mesiacov, pricom zacina plyndt od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved.

15.5. Ak Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov nebudu mat uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom, alebo nebude zaloZené Spolocenstvo ku dilu skoncenia vypovednej lehoty plynicej na
zaklade vypovedania Zmluvy o vykone spravy zo strany Spréaveu, upravujl sa pravne vztahy medzi
Zmluvnymi stranami podfa § 8a Zakona.

15.6. Kazdy Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru obdrZi jedno vyhotovenie tejto Zmiuvy.

15.7. Obsah tejto Zmiuvy je mozné menit alebo doplfiat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
véetkymi Zmluvnymi stranami.

15.8. Ak ktorékofvek ustanovenie tejto Zmiluvy alebo jeho Cast je alebo sa stane neplatnym alebo
neuginnym, takato neplatnost alebo neGginnost nespdsobi neplatnost’ alebo neucinnost Ziadneho
zo zvy§nych ustanoveni tejto Zmluvy alebo zvy&ku tohto ustanovenia. V takomto pripade sa Zmiuvné
strany zavazuju bez zbyto€ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (alebo jeho Cast) platnym a
G&innym ustanovenim tak, aby sa zachoval Ugel tejto Zmluvy sledovany jej uzavretim.

Zmluvné strany vyhlasuj(, Ze ich zmluvna vofnost nebola Ziadnym spdsobom obmedzend, a ze tlto
Zmluvu neuzavreli v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

miuvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobilé k pravnym tkonom, Ze text tejto Zmluvy je urcitym a
zumitefnym vyjadrenim ich vaZnej a slobodnej vole byt fiou viazany, a Ze si Zmluvu pred jej
dpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom k nej pripajaja
oje viastnoruc¢né podpisy.

Za Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov:

74

L L y
ABC facility, a.s. FINEP Jégeho alej a. s.
Ing. Michal Vico JUDr. Juraj Hudek

predseda predstavenstva predseda predstavensiva
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ABC facility, a.s.
Mgr. Tomas Horsky
clen predstavenstya

caleja. s,
Ing. Pavel Rejchrt

Clen predstavenstva

&//
~ W
FINEP Jégeho alej a, s,
Ing. Borek Simandl
¢len predstavenstya

OvéFeni - legatizace

Ovétuji, Ze pog pofadovym &siem 1ZRE
podpis na téte listina uznala za viastni n
i8jiZ totoznost byla prokszéna:

Ing. Pavel Rejchrt, nar. 02.06.1968, Rozkotoy
Branik, 14000 praha 4.

Praha 1, dne 06.10.2023

LLX pfede mnoy
iZe uvedena osoha,

a 1737/8,
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priloha &. 1 k zmiuve o vykone sSpravy
Rozsah éinnosti upratovania, harmonogram a cennik

~ 15:00 hed., mimo

pratovanie” Domu sa zabezpeduje denne, kaZdy pracovny def v tase medzi 07:00
vikendov, sviatkov a dni pracovného pokoja.
Rozsah ginnosti upratovania:

NNE CINNOSTL

. kontrola gistoty Domu

komplexné umytie podiah vestibulov, v zimnom o
poveternostnych podmienok

umytie sklenenych vstupnych dveri do Domu

. umytie podlah vytahov

dezinfekcia kluciek vstupnych dvert

. dezinfekcia tiacidiel vytahov

zametanie v exteriéri okolo Domu

zbieranie odpadkov v exteriéri okolo Domu

hdobi viacnascbne v zavisiosti od

INNOST! 2X ZA TYZDEN:
strojové a ruéné umytie podlah spolognych priestorov a schodisk

. utretie dotykovych pléch zabradti

_ umytie kabiny a stien vytahov
vynasanie malych smetnych kosov
utretie prachu na dostupnych miestach

MESAGNE CINNOSTL: (nad ramec tyzdennych ginnosti)
. dezinfekcia kfudiek dveri spoloénych priestorov
. umytie postovych schranok

komplexné utretie zabradii

0TI 2X ROGNE: {nad ramec tyzdennych a mesa¢nych &innosti)
: upratanie chodieb pivniénych priestorov

_ upratanie technologickych priestorov Domu

- vygéistenie krytov svietidiel

utretie prachu na tazko dostupnych miestach

spoloénych priestorov
yausal

1325,00€




Priloha €. 2 k zmluve 0 vykone spravy

Rozsah &innosti beZnej a drobnej adriby, harmonogram a cennik

Beina a drobna Udrzba* Domy pozostava z fyzickej kontroly technického stavu Domu zabezpedenej kai
pracovny defi v &ase medzi 07:00 - 15:00 hod., mimo vikendov, sviatkov a dni pracovného pokoja.

Rozsahom kontroly s( tieto Zariadenia, éinnostj:
* spoloéné priestory Domuy
- spoloéné zariadenia Domu
- technické zariadenia Domu
- osvellenie spoloénych priestorov
- vstupné dvere
- vytahy
- vzduchotechnika
- 0kna a dvere spoloénych priestorov
- zabradlia
- exteriér Domy
- vedenie prislusnych prevadzkovych dennikov VTZ

v pripade potreby zabezpegenie jednoduchej opravy na mieste alebo privolanie servisnej organizacie.

Kontaktné telefénne &isio Udrzby Domu: 0948 100 130 (NON STOP)

BezZna a drobng tdrzba Domu* 500€ 500€
Udr2barske prace v pracovné dni

v &ase 15:00 — 20-00 ! hod 18€ 18€
UdrZbarske prace v Case od 20:00

—~07:00, podas vikendov, sviatkoy 1 hod 25€ 25€

a dni prac. pokoja

Doprava 1 ks 15€ 15€

* cena nezahffig naklady na spotrebny materiai
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Priloha &. 3 k zmluve o vykone spravy

Rozsah &innosti sprava vstupného systému, sprava kamerového systému

Sprava vstupného a kamerového systému”* Domu

Rozsah &innosti spravy vstupneho systému:

- pravidelna kontrola funk&nosti systému

- zabezpelenie servisu
zabezpetenie dodania vstupnych &ipov na zaklade Fiadosti vlastnika za odplatu

- sprava a manazment jednotlivych pristupov podfa opravneni vlastnika

Rozsah &innosti spravy kamerového systému

- pravidelna kontrola funk&nosti systemu
- zabezpedenie servisu

- obsluha systému
. poskytovanie zédznamov na zaklade noziadaviek PZ SR

Sprava vstupného systemu

__S_"_p'réva kamerového systému 1 JV 80€
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Priloha ¢. 4 zmluve o vykone Spravy
Rozsah &innosti beznej a drobnej udriby a Upratovania Garazovych stojisk, harmonogram G

BeZna a drobns Udriba* garazovych stojisk pozostava » fyzickej kontroty technického stayy gard
zabezpedenej kazdy pracovny def. '

Upratovanie* garaZovych stojisk s3 zabezpeduje 1-krat mesacne, spravidla medzi 25.-30. driom v mesi

Rozsahom beinej a drobnej Odrzby su tieto Zariadenia ¢innosti:

- technicky stay garazovych stofisk

- garazoveé brany a prijazdove g vyjazdové rampy

- osvetlenje gardzovych stojisk

- vstupné dvere ky garazovym stojiskam
technické zariadenia garazovych stojisk

Rozsah upratovania garazoyych stojisk:

MEsadne CINNOSTI:

- strojové umytie spoloénych komunikécii garaZovych stojisk
- vyzbieranie odpadkoy

BeZn3 a drobna udrzba
garaZovych stojisk

Strojové umyvanie garaZovych
stojisk — garazove stojisks
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