Zmluva o prevode vlastnickeho prava k bytu - Standard

FINEP Jégeho algj a.s.

sidlo:
zapis v:
ICO:
DIC:
IC DPH:

bankové spojenie:

Danubius One
. Objekt C
Cislo zmluvy: xxxx

Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka €.: 4375/B
43866778

2022518608

SK2022518608

VUB, a.s., islo G¢tu: SK11 0200 0000 0043 8717 6956

zastlpena xx na zaklade plnomocenstva zo dia xx

(dalej aj len ako ,Predavajuci)

a
meno a priezvisko:
rodné priezvisko:
trvaly pobyt:

adresa pre
dorucovanie:

datum narodenia:
rodné dislo:

Statne obdianstvo:
e-mailov4 adresa:

telefénne Eislo:

(dalej aj len ako ,Kupujuci®)

(Predavajuci a Kupujuci spolu dalej len ,Zmluvné strany®)

sa nizSie uvedeného dna, mesiaca a roku dohodli v sulade s § 5 a nasl. zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov a § 588 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

na tejto

Zmluve o prevode vlastnickeho prava k bytu
(dalej len ,Zmluva®)

¢lanok |
Vyhlédsenia Predavajliceho
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1. Predavajlci vyhlasuje, Ze je vlastnikom pozemku s parcelnym c&islom 11244/209, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 548 m2, evidovany ako parcela registra ,C* a zapisany v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len ,prislusny okresny
arad®), pre k.u.: Nivy, obec: Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava Il (dalej len ,Pozemok*), a to na LV ¢&.
5566 (dalej len LV €. 5566“).

2. Predavajlci vyhlasuje, Ze je vlastnikom stavby so supisnym &. 19375, popis stavby: Objekt C - Trnavska
cesta 8C, s bytmi a nebytovymi priestormi, stojacej na pozemku s parcelnym Cislom 11244/209, druh
pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 548 m2, ktoré je evidovana na LV €. 5566 a ktorej
uzivanie bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim ¢&. SU/CS 10124/2023/14/MER-159 zo dha
24.08.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 25.09.2023 vydanom Mestskou &astou Bratislava —
RuZinov ako prislusnym stavebnym uradom (d’alej len ,Dom®).

¢lanok Il
Predmet Zmluvy
1. Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickeho prava Predavajuceho k predmetu prevodu podfa ¢lanku
1l tejto Zmluvy na Kupujuceho.
2. Predavajuci predmet prevodu popisany v tejto Zmluve prevadza v celosti do podielového

spoluvlastnictva s podielom xx Kupujuceho, a to za kipnu cenu dohodnutu v élanku VIII tejto Zmluvy
a zavazuje sa ho Kupujucemu odovzdat za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a Kupujuci predmet
prevodu od Predavajuceho za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve kupuje a zavazuje sa zaplatit’ za
predmet prevodu dohodnut( kdpnu cenu.

3. Zmluvné strany konstatuju, ze tato Zmluva bola vyhotovena v sulade s pravnym a skutkovym stavom
platnym v Case jej podpisu v8etkymi Zmluvnymi stranami a v sulade s pravidlami obsiahnutymi v Zmluve
o buducej zmluve o prevode vlastnickeho prava k bytu €. xx uzatvorenej medzi Zmluvnymi stranami v
zneni je pripadnych dodatkov a zmien (dalej len ,Zmluva o buduicej zmluve®).

clanok Il
Predmet prevodu

1. Predmetom prevodu podfa tejto Zmluvy su:

a) byt x-izbovy o celkovej vymere xx,xx m2 uréenej su¢tom podlahovej plochy vSetkych miestnosti
bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu s vynimkou lodzie (dalej len ,Podlahovéa plocha
Bytu“) a
lodzia o celkovej ploche xx,xx m2
nachadzajuci savo vchode Trnavské cesta 8C na xx. poschodi Domu, podla LV €. 5566 oznaceny
pre ucely katastra nehnutelnosti ako xxxx.

Komora, ktora je prisluSenstvom bytu, sa nachadza v xx Domu a je ozna¢ena ako komora €. xx.

K bytu prislicha a Predavajuci Kupujucemu predava aj:

e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych €astiach Domu, spolonych zariadeniach
Domu a prislusenstve Domu o velkosti xx/878910,

e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na Pozemku, na ktorom je Dom postaveny o velkosti
xx/878910.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, najma: okna, vstupné dvere, elektrické zasuvky, domaci
telefén a jeho vnitorné rozvody, radiatory, vnutorné rozvody teplej uzitkovej vody (TUV) a studenej vody,

kanaliz&cie, elektriny, vzduchotechniky vratane ventilatorov, datova Struktdrovana kabelaz bytu (telefon,
televizia, internet), okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.

Vlastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu a do
prislusenstva umiestneného mimo bytu (vratane zarubni), hlavnymi uzatvaracimi ventilmi privodu teplej
uzitkovej vody (TUV) a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt.

(dalej len ,Byt®)
a

b) nebytovy priestor, druh: garaz pozostavajuci z x miestnosti o celkovej vymere xx,xx m2 (dalej
len ,Podlahova plocha Garaze*“) nachadzajuci sa vo vchode Trnavska cesta 8C v xx Domu, podla
LV &. 5566 oznaceny pre uéely katastra nehnutelnosti ako x.
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Ku garaZi prislucha a Predavajuci Kupujucemu predava a;j:
e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na spoloCnych &astiach Domu, spoloénych zariadeniach
Domu a prislusenstve Domu o velkosti xx/878910

e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na Pozemku, na ktorom je Dom postaveny o velkosti
xx/878910.

Sucastou garaze je jeho vnutorné vybavenie, najma: garadzova brana, elektrické zasuvky, vnutorné

rozvody elektriny, vzduchotechniky vratane ventilatorov, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie.

Vlastnictvo garaze, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené garazovou branou do garaze a
elektrickymi poistkami pre nebytovy priestor.

a
C) idedlny spoluvlastnicky podiel o velkosti x/x z celku nebytového priestoru - garaze, t;.
garazové stojisko €. xx, ktory sa nachadza v x Domu podla LV &. 5566 oznaceného pre Ucely
katastra nehnutelnosti ako €. x (dalej len ,Garazové stojisko®) s pravom vylu€ne uzivat Garazové
stojisko a uzivat prijazdové komunikacie vo vnutri tohto nebytového priestoru na prejazd a prijazd

ku Garazovému stojisku. Nebytovy priestor €. x 0 vymere xx,xx m2 vo vchode Trnavskéa cesta 8C
pozostéava z x garazovych stojisk.

Ku garézi prislucha:
e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych Castiach Domu, spoloénych zariadeniach
Domu a prislusenstve Domu o velkosti xx/878910

e zodpovedajuci spoluvlastnicky podiel na Pozemku, na ktorom je Dom postaveny o velkosti
xx/878910.

Predavajlci predava Kupujucemu idealny spoluvlastnicky podiel o velkosti x/x zo spoluvlastnickeho
podielu xx/878910 na spolo¢nych €astiach Domu, spolo¢nych zariadeniach Domu, prisluSenstve Domu a
na Pozemku, na ktorom je Dom postaveny.

Vlastnictvo garaze je ohrani¢ené obvodovymi stenami a garazovymi branami.
(nehnutelnosti uvedené pod pism. a), b), c) tohto bodu 1. v tejto Zmluve dalej ajlen ,Predmet prevodu®).

Predmet prevodu sa bude nachadzat na ul. Trnavska cesta 8C v Bratislave.

¢lanok IV
Urcéenie a popis spoloénych ¢asti, spolo€nych zariadeni a prisluSenstva Domu
1. S vlastnictvom Predmetu prevodu tejto Zmluvy je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &asti, spolocnych
zariadeni a prislusenstva Domu.
2. Spolo¢nymi €astami Domu su €asti nevyhnutné na jeho podstatu, bezpecnost a su uréené na spolocné

uzivanie. Spolo¢nymi ¢astami Domu su najma:

a) zaklady Domu, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové
konstrukcie a fasady,

b) strecha Domu, jej konStrukéné a izolacné Casti, klampiarske prvky, odvod dazdovej vody zo strechy
a lodzii,

C) spolo¢né chodby a schodistia vratane zabradli a vSetkych jeho prvkov na vSetkych poschodiach,
vchodové spolo¢né priestory, predsien, vstupna hala s recepciou, zazemie za recepciou, postové
schranky,

d) okna a dvere priamo pristupné zo spolo¢nych chodieb a schodist,

e) technicka miestnost, rozvodna NN, miestnost ATS, elektrorozvodna a miestnost UPS, poziarna
rozvodna, strojoviia vzduchotechniky (VZT),

f) kocCikaren, spolo¢né chodby v miestnostiach komér, miestnost' pre upratovacku,
0) vytahové a instalacné Sachty.
3. Spolo¢nymi zariadeniami Domu su zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, a to najma:
a) bleskozvody a uzemnenia,
b) slaboprudové rozvody,

C) elektricky vratnik vratane rozvodov a kamerovy systém,
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d)
e)
f)
9)

)
u)

v)

w)

zéalozné zdroje elektrickej energie - dieselagregat,
technoldgie v zdzemi za recepciou,
3x vytahy so strojoviiami a technolégiami vytahov,

Ustredna a rozvody elektrickej poziarnej signalizacie (EPS) vratane rozvodov elektrickej poziarnej
signalizacie (EPS) nachadzajucich sa v stavbe supisné ¢. 19123, Objekt P — Parking Trnavskéa cesta
na pozemkoch registra ,C* parc. €. 11244/1, 11244/223 pre k.u: Nivy (dalej len ,Objekt P*) a ich
napojenie do Ustredne elektrickej poziarnej signalizacie (EPS) do poZiarnej rozvodne v Objekte P s
vynimkou rozvodov elektrickej poZiarnej signalizacie (EPS) vedenej v prospech stavby supisné &.
18888, Hlavna budova postavenej na pozemku registra ,C* parcelné ¢€islo 11244/21 v k.G4.: Nivy a v
prospech pozemku registra ,C* parcelné &islo 11244/208 v k.u.: Nivy,

rozvody teplej UZitkovej vody (TUV) a studenej vody vratane odbo¢ky do bytov a nebytovych
priestorov (apartmanov) v Dome ukoncéené uzatvaracim ventilom,

elektroinStalacie po rozvadzace bytov a nebytovych priestorov (apartmanov) v Dome,
elektrorozvadzace, osvetlenia v spolo€nych Castiach a zariadeniach Domu,

rozvody vzduchotechniky a zariadenia (VZT) vratane odvetravania a odsavania s vynimkou
ventilatorov v kuchyniach, kupefniach a zachodoch v bytoch a nebytovych priestorov (apartmanov)
v Dome, klimatiza¢né jednotky v technickych miestnostiach,

pre€erpavacia Sachta dazdovej vody v ratanie technického vybavenia - Cerpadia,

kanalizané stupacky vratane odboCky do bytov a nebytovych priestorov (apartmanov) v Dome,
v8etky protipoZiarne zabezpec€enia Domu vratane rozvodov poZiarnej vody a poziarne vetranie,
ploSiny pre invalidov a zachytny systém na streche,

Cerpadla a nadrze automatickej tlakovej nadoby,

rozvody kanalizacie a dazdovej kanalizacie vratane rozvodov kanalizacie a dazdovej kanalizacie
ulozenej a napojenej v Objekte P do rozvodov kanalizacie a dazd'ovej kanalizacie,

rozvody tepla, nabijacieho ohrevu a regulaéného uzla s vynimkou primarnej tepelnej pripojky a
technolégie vymennikovej stanice tepla a teplej Uzitkovej vody (TUV) vo vlastnictve spoloénosti MH
Teplarensky holding, a.s., so sidlom Turbinova 3, Bratislava - mestska ¢ast Nové Mesto 831 04,
ICO: 36 211 541 a sekundarnej tepelnej pripojky vo vlastnictve spolo&nosti FINEP Retail SK, so
sidlom Trnavskéa cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska éast Ruzinov, ICO: 35 938 251, ktoré su
napojené do vymennikovej stanice tepla a teplej uzitkovej vody (TUV),

rozvody vodovodu vratane rozvodov vodovodu a vodomeru na studend vodu ulozenych a
napojenych v Objekte P do vodomernej miestnosti,

pripojka VN vratane pripojky VN ulozenej v Objekte P, v stavbe supisné &. 19121, Objekt A -
Trnavska cesta 8, Jégého 6A postavenej na pozemku registra ,C* parcelné Cislo 11244/211 v k.0.:
Nivy, na pozemku registra ,C* parcelné Cislo 11244/211 v k.u.: Nivy a napojenej do trafostanice
supisné €. 19293 postavenej na pozemku registra ,C“ parcelné Cislo 11244/224 v k.d.: Nivy vo
vlastnictve Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36
361 518,

pripojka NN vratane pripojky NN ulozenej v Objekte P a na pozemkoch registra ,C* parcelné €islo
11244/52, 11244/252 v k.0.: Nivy,

rozvody elektronickej komunikacnej siete vratane rozvodov elektronickej komunikacnej siete
ulozenych v Objekte P, v stavbe supisné €. 19122, Objekt B - Trnavska cesta 8B, Jégého 6B
postavenej na pozemku registra ,,C* parcelné Cislo 11244/221 v k.U. Nivy,

Spolo¢né ¢asti Domu a prislusenstvo Domu, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne Domu

a pritom nie su stavebnou sucastou, tvoria kanalizaéné Sachty, odkvapovy chodnik, pristupové chodniky,
spevnené plochy.

¢lanok V
Stav Predmetu prevodu

Stav Predmetu prevodu bol Kupujicim prevereny obhliadkou na mieste samom.
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) ¢lanok VI
Uprava prav k Pozemku zastavanym Domom

1. Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy je aj zodpovedajici spoluvlastnicky podiel na Pozemku, na ktorom
je Dom postaveny, a to pozemku s parcelnym cislom 11244/209, druh pozemku: Zastavana plocha a
nadvorie, vymera: 548 m2, evidovany ako parcela registra ,C* a zapisany na LV €. 5566.

2. Kupujuci je opravneny uzivat Pozemok zastavany Domom spolo¢ne s ostatnymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v Dome. Pozemok zastavany Domom je v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v Dome.

¢lanok VIl
Sprava Domu

1. Predavajuci oboznamil Kupujuceho s tym, Ze spravu Domu vykonava v sulade s § 8 a nasl. zakona €.
182/1993 Z. z. v platnom zneni spolo¢nost ABC facility a.s., Trnavska cesta 6/A, Bratislava — mestska
&ast' Ruzinov, ICO: 36 823 546, a to na zaklade Zmluvy o vykone spréavy zo dfia xx.xx.2023. Vyhotovenie
Zmluvy o vykone spravy je pristupné Kupujlicemu na web-stranke https://www.finep.sk/sk/zmluvy.

2. Kupujuci v sulade s § 5 ods. 1 pism. f) zakona &. 182/1993 Z. z. v platnom zneni vyhlasuje, Ze pristupuje
k Zmluve o vykone spravy uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

€lanok VI
Klpna cena Predmetu prevodu

1. Kdpna cena za cely Predmet prevodu bola stanovena dohodou Zmluvnych stran v celkovej vySke xxx
xxX,xX EUR (slovom: xx eur, xx centov) vratane prislusnej dane z pridanej hodnoty platnej v ¢ase podpisu
tejto Zmluvy (dalej len ,Kapna cena®).

2. Kupujuci Kapnu cenu za Predmet prevodu vratane prislusnej dane z pridanej hodnoty uhradil
Predavajucemu pred podpisom tejto Zmluvy na zéklade Zmluvy o buduicej zmluve.

¢lanok IX
Odstupenie od Zmluvy

1. V pripade odstlpenia od tejto Zmluvy po zapise vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu prevodu,
bude pocnuc diiom doruéenia oznamenia o odstupeni od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane od pociatku
obnoveny pravny stav existujuci pred jej uzatvorenim, t.j. vlastnicke pravo k Predmetu prevodu prejde spat
na Predavajiceho a ten bude povinny vykonat s Kupujucim na zaklade prevzatia (Predavajucim) Bytu
vratane jeho vybavenia a prisluSsenstva finanéné vysporiadanie. Zmluvné strany sa dohodli, ze toto
finanéné vysporiadanie je Predavajuci povinny uskutocnit najneskér do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni
odo dnia, v ktorom Kupuijuci splni poslednu z nasledujucich povinnosti:

a) odovzda Predavajucemu vypratany Byt a Garaz vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, a

b) predlozi Predavajucemu original vypisu z katastra nehnutelnosti, z ktorého bude zrejme, ze
vlastnicke pravo k Predmetu prevodu presSlo spat na Predavajuceho, pricom na Predmete prevodu
nebudu viaznut' ziadne vecné a/alebo zavazkové prava, vratane vecnych bremien zriadenych v
prospech banky, stavebnej sporitefne €i tretich oséb, s vynimkou prav vzniknutych k zabezpeceniu
prevadzky Domu a jeho spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni uvedenych v ¢lanku X tejto Zmluvy
alebo prav zabezpecujucich beznu prevadzku Domu a jeho spoloénych Casti a spoloénych
zariadeni, ktoré citované prava doplnia a/alebo nahradia, a

C) preukaze, Ze na Predmete prevodu neviaznu Ziadne dlhy a nedoplatky za sluzby spojené s
uzivanim Predmetu prevodu.

Predavajuci sa zavazuje poskytnut Kupujucemu obvyklu sucinnost potrebnu pre splnenie vysSie
uvedenych povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, ze odstiupenim od tejto Zmluvy nie su dotknuté
ustanovenia dohodnuté v tomto bode.

2. Odstupenie od tejto Zmluvy nema vplyv na prava a povinnosti Zmluvnych stran tykajuce sa rieSenia sporov
medzi Zmluvnymi stranami, na naroky na nahradu Skody, zmluvné pokuty alebo také prava a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré podla svojej povahy alebo prejavenej vole Zmluvnych stran maju trvat’ aj po zaniku
tejto Zmluvy.
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¢lanok X
Obmedzenia Predmetu prevodu

1. Kupujuci berie na vedomie, Ze v suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na neho
prejdu prava a povinnosti zo zmluv tykajucich sa prevadzky Domu a jeho spoloénych €asti a spolo¢nych
zariadeni, prava a povinnosti vyplyvajuce z uZivania spolo¢nych €asti a spolo&nych zariadeni Domu
ostatnymi spoluvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v Dome, prava a povinnosti vyplyvajice z
pravneho reZimu zariadeni umiestnenych v Dome alebo na Dome patriacich k jednotlivym bytom alebo
nebytovym priestorom alebo spoloénym Castiam Domu, prava, povinnosti a obmedzenia vyplyvajuce z
vecnych bremien zapisanych v katastri nehnutelnosti a to najma prava, povinnosti a obmedzenia
vyplyvajlce z vecnych bremien vyplyvajicich z pravnych predpisov, prava, povinnosti a obmedzenia
vyplyvajice z vecnych bremien vzniknutych na zaklade zmluvného vztahu medzi Predavajucim a
spravcami sieti a komunikacii, prava, povinnosti a obmedzenia vyplyvajuce z vecnych bremien
zriadenych v prospech tretich osbb, prava, povinnosti a obmedzenia z vecnych bremien zriadenych v
prospech tretich osdb alebo vlastnikov nehnutelnosti zapisanych na LV &. 3827 pre k.U. Nivy, obec:
Bratislava-RuZinov, okres: Bratislava Il vedenom prisluSnym okresnym uradom (dalej len ,LV €. 3827%)
v sUvislosti s povolenim a uskuto¢nenim stavby ,Polyfunkény komplex Nova Cvernovka — Century
Residence* alebo jej pripadnych zmien na nehnutelnostiach evidovanych na LV €. 3827, vecné bremeno
prava prechodu a prejazdu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome ¢&i tretich oséb. Kupujuci
berie na vedomie, Ze zriadenie niektorych z prav tretich oséb podla predchadzajucej vety mbze byt
sucastou tohto ¢lanku tejto Zmluvy.

2. Predavajuci prevadza Predmet prevodu na zaklade tejto Zmluvy na Kupujldceho bez tiarch a cobmedzeni,
vecnych alebo zavézkovych, okrem:

a) vecnych bremien uvedenych v bode 1. tohto ¢lanku tejto Zmluvy,

b) vecnych bremien zapisanych na LV &. 5566 ku driu podpisu tejto Zmluvy a vecnych bremien, ktoré
vznikli priamo zo zakona,

c) zalozného prava zriadeneho v prospech VUB, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
ICO: 31 320 155 (dalej len ,Financujuca banka®) k zabezpecéeniu pohladavky z bankového uveru
poskytnutého Predavajucemu na dofinancovanie vystavby Domu, ktoré je zapisané na LV ¢&.
5566,

3. Predavajlci sa zavazuje po uzatvoreni tejto Zmluvy a Uhrade celej Kupnej ceny Kupujucim, predlozit
Financujucej banke najneskér do 5 (piatich) pracovnych dni po spineni oboch podmienok képiu tejto
podpisanej Zmluvy a doklad o uhrade celej Kupnej ceny Kupujucim spolu so ziadostou o vymaz
zalozného prava k Predmetu prevodu zriadeného v prospech Financujlcej banky. Financujica banka
sa vzda zalozného prava k Predmetu prevodu do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni po spineni podmienok
pre vzdanie sa tohto zalozného prava. Predavajlci sa zavazuje podat navrh na vymaz predmetného
zalozného prava prislusnému okresnému Uradu bez zbyto€ného odkladu po obdrzani prislusného
dokladu Financujucej banky o vzdani sa zalozného prava. VSetky naklady spojené so zanikom a
vymazom tohto zalozného prava znasa Predavajuci.

¢lanok Xl
Nadobudnutie vlastnickeho prava, odovzdanie Predmetu prevodu a zaruéna doba

1. Kupujuci berie na vedomie, Ze podla platnej pravnej upravy nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu
prevodu na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného okresného Uradu o povoleni vkladu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade tejto Zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu na
prisluSny okresny urad ma pravo podat vyluCne Predavajuci, ktory tak urobi do 10 (desiatich)
kalendarnych dni odo diia, kedy bude na jeho uéte pripisana celd Kupna cena, Kupujuci bude mat
splnené vSetky zavazky zo Zmluvy o buducej zmluve alebo od uzatvorenia tejto Zmluvy, podfa toho ktora
z uvedenych podmienok nastane neskdr. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dve podpisané vyhotovenia
tejto Zmluvy potrebné pre ucely katastra nehnutelnosti ostanu az do podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu u Predavajlceho.

3. Zmluvné strany spoloéne vyhlasuju, Ze podpisanim tejto Zmluvy su svojimi prejavmi véle viazané az do
rozhodnutia prisluSného okresného uradu o povoleni vkladu na zaklade tejto Zmluvy v prospech
Kupujuceho a zavazuju sa podmienky tejto Zmluvy nemenit.

4, Predavajlci sa zavazuje fyzicky odovzdat k uzivaniu a Kupujuci sa zavazuje fyzicky prevziat Predmet
prevodu do 25 (dvadsiatich piatich) kalendarnych dni od uhradenia celej Kupnej ceny, najskér vSak ku
dfiu podania navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech Kupujuceho do
katastra nehnutelnosti. Kupujuci je povinny prevziat Predmet prevodu za predpokladu, Ze Predmet
prevodu je bez podstatnych vad a nedorobkov, ktoré by branili jeho uzivaniu.
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5. Odovzdanie a prevzatie Predmetu prevodu prebehne na zéaklade spisania pisomného protokolu
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, v ktorom budl uvedené pripadné vady a nedorobky
nebraniace riadnemu uzivaniu Predmetu prevodu. Dfiom prevzatia Predmetu prevodu prechadza na
Kupujuceho zodpovednost za Skodu na nom (Predmete prevodu) vzniknuti a povinnost uhrady
nakladov spojenych s jeho uZivanim. Predavajuci je povinny zabezpecit v dohodnutych lehotach
odstranenie zistenych vad a nedorobkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial Kupujuci do 50
(patdesiatich) kalendarnych dni od uhradenia Kupnej ceny neprevezme Predmet prevodu, hoci je tento
riadne vyhotoveny v sulade s touto Zmluvou a bez podstatnych vad, ktoré by branili jeho uZivaniu, je
Kupujuci povinny uhradit preukazatelné naklady, ktoré Predavajucemu vzniknu pri udrZiavani
neprebratého Predmetu prevodu v riadnom stave po dobu trvania omeskania Kupujuceho, a to vratane
nahrady Skody, ktora tym Predavajucemu vznikne. Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze marnym
uplynutim lehoty k prevzatiu Predmetu prevodu prechadza na Kupujuceho povinnost hradit naklady
spojené s uzivanim Predmetu prevodu a jeho spravou, vratane nebezpecenstva Skody a sucasne, Ze
Predmet prevodu je zbaveny vad a nedorobkov, ktoré brania jeho uzivaniu.

6. Zarucna doba Domu a Predmetu prevodu je Predavajucim stanovena na 36 mesiacov. Ak bude zaruéna
doba pri vyrobkoch a zariadeniach pre vybavenie Predmetu prevodu nachadzajucich sa v Dome a/alebo
spolo¢nych &asti Domu a/alebo spolo€nych zariadeni Domu stanovena ich vyrobcami v jednotlivych
zaru€nych listoch kratSia ako 36 mesiacov, bude pre tieto vyrobky a zariadenia platit' takato kratSia
zaru€na doba stanovena ich vyrobcami v jednotlivych zaruénych listoch. Vsetky zaruéné doby zacinaju
plynut’ diiom protokolarneho odovzdania a prevzatia Predmetu prevodu; pokial ide o spolo¢né Casti
Domu a spolo¢né zariadenia Domu, zaru¢né doby zacinaju plynuat diiom uvedenia Domu do prevadzky.
Za deri uvedenia Domu do prevadzky sa na Ucely tejto Zmluvy povazuje den prevzatia prvého bytu alebo
nebytového priestoru vlastnikom odliSnym od Predavajuceho. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri
uplatneni pripadnych vad (reklamacia) sa postupuje v sulade s pravidlami uvedenymi v navode na
pouzitie Predmetu prevodu, ktory je sucastou priru¢ky k Predmetu prevodu, ktora bude Kupujucemu
odovzdana pri podpise tejto Zmluvy. Kupujuci je povinny umoznit Predavajucemu alebo nim uréenej
tretej osobe pristup do Predmetu prevodu, a to v pripadoch suvisiacich s odstranovanim pripadnych vad
Predmetu prevodu alebo inych nahlasenych vad Domu, vratane prislusenstva, spolocnych Casti a
spolo¢nych zariadeni Domu.

¢lanok XII
Ostatné ustanovenia

1. Prava a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov Zmluvnych stran a na pravnych
nastupcov tychto pravnych nastupcov. Riadne zabezpeclenie takéhoto prechodu je povinnostou
dotknutej Zmluvnej strany.

2. Zmluvné strany beru na vedomie, ze vSetky zavazné prejavy vole je potrebné uskutoCnit pisomnou
formou a preukazatelne dorudit druhej Zmluvnej strane v dohodnutej lehote. V pripade, ze Zmluvna
strana, ktorej je takato pisomnost’ adresovana, jej prijatie odmietne, povazuje sa na ucely tejto Zmluvy
za preukazatelné dorucenie v defi odmietnutia prevzatia pisomnosti; v ostatnych pripadoch sa za den
dorucenia poklada treti pracovny den, ktory uplynie od datumu ulozenia takejto pisomnosti na poste
podla poslednej znamej adresy Zmluvnej strany, resp. podla vySSie uvedenej adresy Zmluvnej strany
urCenej pre dorucovanie. Kazda zo Zmluvnych stran je povinna bez zbyto¢ného odkladu oznamit zmenu
adresy, resp. adresy pre dorucovanie, ako aj inych udajov uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy. Kupujuci
suhlasi s tym, aby mu bola v pripade naliechavej potreby zasielana koreSpondencia aj v elektronickej
forme na e-mailovl adresu: xx@xx s u¢inkami podla tohto bodu 2. tohto &lanku tejto Zmluvy.

3. Na ucely tejto Zmluvy sa do lehoty uréenej podla dni nezapocCitava den, ked doslo ku skutoCnosti
uréujucej zaciatok lehoty. Lehoty uréené podla tyZdriov, mesiacov alebo rokov sa koncia uplynutim toho
dna, ktory sa svojim oznacenim zhoduje s diiom, ked doslo ku skuto€nosti ur€ujucej zaciatok lehoty, a
ak taky den v mesiaci nie je, konci sa lehota poslednym driom mesiaca. Ak koniec lehoty pripadne na
sobotu alebo na der pracovného pokoja, je poslednym dhom lehoty najbliz§i buduci pracovny den.

4, Predavajuci tymto informuje a Kupujuci berie na vedomie a podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, ze zo
strany Predavajuceho bol informovany o tom, zZe:

a) v buducnosti na pozemkoch a stavbach zapisanych na LV €. 3827 bude uskuto€iiovana dalSia
vystavba v ramci stavby ,Polyfunkény komplex Nova Cvernovka — Century Residence® alebo jej
zmien ako je uvedené v situatnom plane, ktory tvori prilohu &. 1 tejto Zmluvy, ktorej stavebnikom
bude Predavajuci alebo tretia osoba,

b) prava zodpovedajuce vecnym bremenam, ktoré ma Kupujaci spolu s ostatnymi viastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v Dome v suvislosti s uZivanim Domu a bytov a nebytovych priestorov v
Dome, m6zu byt do€asne obmedzené v suvislosti s uskuto¢hiovanim prac a stavieb uvedenych v
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pism. a) tohto bodu 4. tohto ¢lanku tejto Zmluvy, o ¢om bude vopred informovat spravca Domu
za sucginnosti Predavajuceho alebo tretich oséb ako stavebnikov.

5. Kupujuci sa zavazuje, Ze nevykona:

a) Ziadne kroky vratane pravnych, ktoré by obmedzili alebo branili pokradovaniu v povoleni a
vystavbe stavby ,Polyfunkény komplex Nova Cvernovka — Century Residence® alebo jej zmien,
ktoru Predavajuci kedykolvek uskuto€ni alebo sa bude snazit uskutocnit v okoli Predmetu
prevodu podla tejto Zmluvy i v stlade s aktualnym stavom a buddcim vyvojom Gzemného planu
v predmetnom Gzemi v okoli Predmetu prevodu,

b) v slvislosti s pripadnym Gzemnym konanim (konanim o stavebnom zamere) alebo stavebnym
konanim (konanim o vystavbe) vo veci povolenia stavby ,Polyfunkény komplex Nova Cvernovka
— Century Residence Il. Etapa, ¢ast D,E" alebo jej pripadnych zmien, ktorej stavebnikom je
Predavajuci alebo v buducnosti mdze byt akakolvek spolo€nost’ zo skupiny FINEP Ziadne kroky
vratane pravnych (podanie namietok, pripomienok, riadnych alebo mimoriadnych opravnych
prostriedkov, podnetov na preskimanie, spravnu Zzalobu) smerujucich k Uplnému alebo
Ciasto€nému zmareniu zameru Predavajuceho alebo v buducnosti akejkolvek spolo¢nosti zo
skupiny FINEP v niektorom z predmetnych konani.

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, Zze su si vedomé, Ze Predavajuci by tuto Zmluvu
neuzatvoril, ak by vedel, Ze Kupujuci v buducnosti porusi akukolvek povinnost alebo ubezpecéenie podla
tohto bodu 5. tohto €lanku tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Kupujuci porusi niektoru z
povinnosti uvedenych pism. a) alebo b) tohto bodu 5. tohto €lanku tejto Zmluvy, Predavajuci je
opravneny odstupit od tejto Zmluvy z dévodov na strane Kupujuceho, ktory v takom pripade znasa aj
v8etky naklady a Skody vzniknuté Predavajucemu v suvislosti s poruSenim povinnosti uvedenych v pism.
a) alebo b) tohto bodu 5. tohto &lanku tejto Zmluvy.

6. V pripade, ak Kupujuci porusi niektort z povinnosti uvedeni pism. a) alebo b) bodu 5. tohto ¢lanku tejto
Zmluvy, je povinny zaplatit Predavajucemu za kazdé jedno porusenie zmluvnu pokutu vo vyske 50 000,-
EUR (slovom: patdesiattisic euro) do 3 pracovnych dni odo dfia porusenia prislusnej povinnosti.
Zaplatenim zmluvnej pokuty Kupujlcim nie je dotknuté pravo Predavajuceho pozadovat od Kupujiceho
Skodu prevysujucu zmluvnu pokutu, ani pravo odstupit od tejto Zmluvy.

7. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy potvrdzuju, Zze dohodnuta Kupna cena za Predmet prevodu
nezahffia cenu vymennikovej stanice vratane technologickych zariadeni na dodavku tepla a teplej
uzitkovej vody (TUV) pre prevadzku Domu.

8. Zmluvné strany sa dohodli spolupracovat’ a poskytovat’ si navzajom sucinnost pri plneni zavazkov podfa
tejto Zmluvy. Zmluvné strany su si povinné navzajom bez zbyto€ného odkladu poskytnat v
pozadovanom rozsahu sucinnost za u¢elom zapisu vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu
do katastra nehnutelnosti a su¢asne odstranit vSetky nedostatky tejto Zmluvy, pripadne navrhu na vklad,
ak z tohto dévodu prislusny okresny Urad nezapise vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu
prevodu, a to na zaklade uzatvorenia prislusného dodatku k tejto Zmluve a/alebo k navrhu na vklad
najneskor do patnastich (15) dni od dria dorucenia rozhodnutia o preruseni katastralneho konania o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu prevodu.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Zze poplatky suvisiace s prevodom Predmetu prevodu budu hradit
nasledovne:

a) spravny poplatok zacatie katastralneho konania o vklade vlastnickeho prava Kupujuceho k
Predmetu prevodu znasa Kupuijuci vratane spravneho poplatku za urychlené rozhodnutie o vklade
vlastnickeho prava Kupujliceho k Predmetu prevodu,

b) poplatok za osvedCenie pravosti podpisov 0s6b konajucich v mene Predavajliceho na tejto
Zmluve, ktora tvori prilohu k navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu prevodu
znasa Predavajuci,

C) poplatok za vypis z obchodného registra alebo z iného registra, ak je u€astnikom konania
pravnicka osoba znasa vzdy Zmluvna strana, ktorej sa vypis z prislusného registra tyka,

d) poplatok za osvedCenie pravosti podpisu splnomocnitela na dohode o splnomocneni, ak je
Kupujuci zastupeny splnomocnencom znasa Kupujuci.

VSetky ostatné poplatky suvisiace s prevodom Predmetu prevodu znasa Kupujuci.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujuci nie je opravneny jednostrannym pravnym ukonom zapodcitat
svoje pohladavky, ktoré mu vznikli alebo ktoré mu vzniknu voéi Predavajucemu v suvislosti s touto
Zmluvou, okrem pripadu uvedeného v ¢lanku VII bod 1. tejto Zmluvy o buducej zmluve.

11. Kupujuci nie je opravneny previest svoje prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

12.  Kupujuci vyhlasuje, ze finanéné prostriedky, ktoré pouzije alebo pouzil na Uhradu Kudpnej ceny za
Predmet prevodu podfa ¢lanku VIII tejto Zmluvy nadobudol v sulade s pravnymi predpismi, Ze platbu
finanénych prostriedkov ku kupe Predmetu prevodu nesleduje zakrytie ich nezakonného pévodu,
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13.

Zmluv

napomahanie osobe, ktora sa podiela na pachani takejto trestnej €innosti ani financovanie terorizmu
podla zakona €. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred
financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Predavajici ma pravo pozadovat od Kupujuceho poskytnutie dalSich informacii a podkladov podla
zakona €. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti a o ochrane pred
financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zakonov, pricom Kupujici sa zavazuje mu
takéto informacie a podklady za tymto uc¢elom poskytnut bez zbytoc¢ného odkladu.

€lanok Xl
Obmedzenia Financujucej banky

Kupujuci podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie, Ze na vSetky pohlfadavky a iné prava na penazné
plnenie z tejto Zmluvy existujuce v Case uzatvorenia tejto Zmluvy alebo vzniknuté v buducnosti, ktoré
ma alebo bude mat’ Predavajuci vo&i Kupujucemu, je zriadené prvoradé zalozné pravo v prospech
Financujucej banky. Ustanovenie tohto bodu sa povaZuje za oznamenie Predavajuceho ako zéloZcu
Kupujucemu ako poddIZznikovi v zmysle § 151mb ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze az do momentu kedy Financujuca banka ako zalozny veritel pisomne
oznami Kupujucemu ako poddiZnikovi, Ze ma svoje pefiazné zavazky voci Predavajucemu vyplyvajuce
z tejto Zmluvy plinit inak ako spésobom podfa tejto Zmluvy, bude Kupujuci pinit svoje pefazné zavazky
a povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy spésobom dohodnutym v tejto Zmluve. Predavajlci
potvrdzuje Kupujucemu, Ze pisomné oznamenie podla predchadzajucej vety je Financujuca banka
opravnena (nie povinna) dorucit Kupujucemu iba v pripade preukazatelného neplnenia povinnosti
Predavajuceho vyplyvajacich mu zo Zmluvy o Gvere uzatvorenej s Financujlicou bankou za Uc¢elom
financovania vystavby Domu.

Ak Kupujucemu Financujuca banka pisomnou vyzvou oznami, ze Uhrady jeho plneni pefaznych
zavazkov voli Predavajucemu sa maju vykonavat na akykolvek iny ucet, Kupujuci bude povinny
uhradzat’ vSetky platby na tento iny ucet, a to bez ohladu na platobné pokyny Predavajuceho a bez
povinnosti overovat si spravnost alebo opravnenost vyzvy Financujucej banky u Predavajuceho.

Ak bude Kupuijuci konat’ v sulade s vyzvou Financujucej banky podla bodu 3. tohto ¢lanku tejto Zmluvy,
Kupujuci bude zbaveny povinnosti vykonat Uhradu Predavajucemu, a to v rozsahu sumy, v ktorom tuto
Uhradu uskuto€nil v sulade s vyzvou Financujucej banky.

Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti, vykonanim uhrady pefazného zavazku Kupujliceho
vyplyvajuceho z tejto Zmluvy na uc€et Predavajuceho alebo na akykolvek iny et v zmysle ustanoveni
bodu 3. tohto &lanku tejto Zmluvy, pohladavka Predavajuceho vo vyske vykonanej Uhrady penazného
zavazku Kupujuceho zanika. Spolu so zanikom pohladavky podfa predchadzajucej vety zanika
automaticky aj zalozné pravo zriadené v prospech Financujucej banky k takejto pohladavke.

¢lanok XIV
Zaverecné ustanovenia

Této Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, kazdé z nich s pravnymi u¢inkami originalu, pricom kazdy
z UcCastnikov na strane Kupujuceho obdrzi 1 vyhotovenie, Predavajuci obdrzi 1 vyhotovenie a 2
vyhotovenia budu tvorit’ prilohu navrhu na vklad vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu na
prislusny okresny urad.

Tato Zmluva nadobuda platnost a ucinnost’ diom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva
nadobudne vecno-pravne uc€inky driom pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného okresného dradu o
povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu prevodu.

Tato Zmluvu mozno menit alebo dopifat vyluéne iba v pisomnej forme, a to o&islovanymi dodatkami
odsuhlasenymi oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa spravuje zdkonom C¢.
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva a vSetky jej prilohy predstavuju celkovy dohovor a dohodu medzi Zmluvnymi stranami o
predmete tejto Zmluvy a nahradzaju vSetky predchadzajlce i sucasné ustne a/alebo pisomné dojednania,
dokumenty a dohovory Zmluvnych stran.
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6. Tato Zmluva a v3etky jej prilohy predstavuju celkovy dohovor a dohodu medzi Zmluvnymi stranami o
predmete tejto Zmluvy a nahradzaju vSetky predchadzajice i suc¢asné ustne a/alebo pisomné dojednania,
dokumenty a dohovory Zmluvnych stran.

7. Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, Zze je uc€inné a platné podla
platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podfa platnych
pravnych predpisov nevymoZitelné alebo neplatné, bude neucinné iba v rozsahu tejto nevymozitelnosti
alebo neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto Zmluvy budu i nadalej zavazné a v plnom rozsahu platné a
ucinné. V pripade takejto nevymozitelnosti alebo neplatnosti budd Zmluvné strany v dobrej viere rokovat,
aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tejto Zmluvy, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy z hladiska tejto nevymozZitelnosti alebo neplatnosti.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola spisana podla ich slobodnej a pravej vole, urcite, vazne a
zrozumitelne a Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, priCom na znak
svojho suhlasu s fiou a jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

9. Priloha:
1. Situaény plan

V Bratislave dia V Bratislave dia
Predavajuci: Kupujdci:
Spolo¢nost FINEP Jégeho alej a.s. XX

zastUpena na zaklade plnomocenstva

XX
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