Zmluva o vykone spravy

Uzatvorena podfa §8a a nasl. zakona &. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov
(dalej len ,Zmiuva“)
medzi

Obchodné meno: ABC facility, a. s.
Sidlo: Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov
ICO: 36 823 546
DIC: 2022436075
ICDPH: SK2022436075
Zastlpena: Ing. Michal Vico ~ predseda predstavenstva
Mgr. Tomas Horsky ~ &len predstavenstva
Zapis: Obchodny register vedeny Okresnym stdom Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &.
4225/8
(dalej len ako ,Spravca")
a
Obchodné meng; FINEP Jégeho alej a. s,
Sidlo: Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava — mestska &ast Ruzinov
ICO: 43 866 778
DIC: 2022518608
ICDPH: SK2022518608
Zastupena: JUDr. Juraj Hudek - predseda predstavenstva
ing. Pavel Rejchrt - &len predstavenstva
Ing. Borek Simandl - Clen predstavenstva
Zapis: Obchodny register vedeny Okresnym sidom Bratislava |, oddiel Sa, viozka &.:

4375/8

(dalej len ako ,,Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov*)

(Spravca a Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov dalej spolu len ako ,Zmiuvné strany®)

v nasledujiicom zneni:

1.1.

Clanok 1
Definicie

Pre GCely tejto Zmluvy si Zmiuvné strany vymedzili nasledovné pojmy:

1.1.1

nDomom® sa rozumie Objekt B — Trnavska cesta 8B, Jégého BB so stpisnym &islom 19122
nachadzajlicim sa na Trnavske] ceste 8B a Jégého 68 v Bratislave, Ktory je evidovany na LV
€. 5386 vedenom Okresnym Gradom Bratislava katastralny odbor, katastraine tzemie: Nivy,
obec: Bratislava-m.&. RuZinov, okres Bratisiava |I.

»Spoloénymi &astami Domu“ su &asti nevyhnutné na jeho podstatu, bezpednost a si
uréené na spologné uzivanie. Spoloénymi castami Domu st najma: zaklady Domu, strecha
Domu, obvodové konstrukcie a fasady, vodorovné nosné a izoladné konstrukcie, zvislé
nosne konstrukcie, spologné chodby a schodistia na vietkych poschodiach, vchodové
spololné priestory, terasy, lodZie abalkdny, kodikarne, technicka miestnost na 1PP,
rozvodiia NN, miestnost rozvodne a UPS, miestnost pre upratovacku, skladova komora pre
spravcu, poziarna rozvodfia, vytahové a ingtalatné Sachty, vnutorné komunikacie v garazi.

wSpoloénymi zariadeniami Domu" sy zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie, a
to najmé: bleskozvody a uzemnenia, vodovodna, kanalizaéna a elektricka pripojka {vratane
tych Casti pripojok, ktoré na zdklade pristusnych vecnych bremien st vedené v susednych
domoch, ktoré sU stavebnotechnicky prepojené s Domom alebo v domoch, ktoré v ramci
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sUboru stavieb inak vzajomne svisia s Domom alebo na pozemkoch, ktoré nie st prilahlymi
pozemkami k Domu), datova struktirovana kabelaz, slabopridové rozvody, zalozné zdroje
elektrickej energie, vytahy so strojoviiami vytahov, rozvody teplej a studenej vody, rozvody
vzduchotechniky v Dome, kanalizatné stupacky vratane odboéky do Bytov a Nebytovych
priestorov, elekiroindtalacie a technolégia wvytahu, elektrorozvadzale, osvetlenia v
spolognych &astiach a zariadeniach Domu, elektronicky poZiarny system, elekiricky vratnik
vratane rozvodov, kamerovy systém, plosina pre invalidov, garazova brana do garaze,
zachytny systém na streche, preCerpavacia $achta dazdovej vody vratane technickeho
vybavenia — Cerpadia, rozvody kidrenia.

1.1.4 ,Prisludenstvom Domu* sa rozumeju spolotné ¢asti Domu a prisludenstvo Domu, kiore
sU uréené na spoloéné uzivanie a siizia vyluéne tomuto Domu a pritom nie st stavebnou
sGCastou domu, tvoria kanalizaéné $Sachty, odkvapovy chodnik, pristupove chodniky,
spevnené plochy, zelefh na pozemkoch, ktoré su prifahlymi pozemkami k Domu.

1.1.5 ,Bytom*" sa rozumie miestnost alebo subor miestnosti v Dome, kioré sd rozhodnutim
stavebného Uradu trvalo uréené na byvanie & mdZu na tento Glet slizit' ako samostatné
bytové jednotky.

1.1.6 ,Nebytovym priestorom sa rozumie miestnost alebo stibor miestnosti v Dome, kloré su
rozhodnutim stavebného dradu trvalo urCené na iné GcCely ako na byvanie, nebytovym
priestorom nie je pristudenstvo Bytu, Spoloéné gasti Domu, Spoloéné zariadenia Domu ani
Prisludenstvo Domu.

1.1.7 | Zastavanym pozemkom“ sa rozumie pozemok evidovaného ako parcela registra ,.C*
s parcelnym & 11244/221, zastavana plocha a nadvorie o vymere 2004 m?, kiory je
evidovany na LV & 5386 vedenom Okresnym uradom Bratislava katastrélny odbor,
katastralne Gzemie: Nivy, obec: Bratislava-m.C. Ruzinov, okres Bratislava li, na ktorom je
postaveny Dom a uréeny na uzivanie spolu s Domom.

1.1.8 ,,Prifahlym pozemkom" sa rozumeju pozemky

a) parcela registra C KN & 11244/210, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 101 m2;

b} parcela registra C KN & 11244/243, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 3 m?

¢) parcela registra C KN & 11244/245, druh pozemku - 2zastavana plocha a nadvorie
o vymere 36 m?,

d) parcela registra C KN &. 11244/246, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 16 m2;

e) parcela registra C KN & 11244/247, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 25 m?;

f) parcela registra C KN €. 11244/253, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 57 m?;

kioré si evidované na LV &. 5386 vedenom Okresnym dradom Bratislava katastralny odbor,

katastralne Uzemie: Nivy, obec: Bratislava-m.€. Ruzinov, okres Bratislava Hi, patriace k Domu

a uréené na uzivanie spolu s Domom.

1.1.9 ,Zakonom“ sa rozumie zakon ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

1.1.10 ,Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav Domu® sa rozumeji mesacné preddavky
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, prijem za prenajom Spolognych éasti Domu,
Spoloénych zariadeni, Spolognych Nebytovych priestorov, Prislusenstva Domu a Prifahlého
pozemku, vynosy z udtu Domu vedeného vbanke, prijmy z vytazku exeklcie Bytu
a Nebytoveho priestoru alebo z dobrovolne] drazby Bytu alebo Nebytového priestoru, vo
vyske pohladavok voli Viastnlkom Bytu alebo Nebytového priestoru zo zakonného
zélozného prava, kloré vzniklo podla Zakona, zmluvné pokuty atroky z omeskania
vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, Udrzby a oprav domu, prijmy z predaja
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1.1.11

1.1.12

1.1.13

11.14

1.1.45

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

1.1.20

11.21

Spolocnych Nebytovych priestorov, Spolotnych ¢asti Domu alebo Spolognych zariadeni
Domu.

»Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov® sa rozumeju fyzické a pravnické osoby, ktoré
viastnia Byly aNebytové priestory v Dome, vratane spoluvlastnickych podielov na
Spoloénych ¢gastiach Domu, Spoloénych zariadeniach Domu a PrisiuSenstve Domu,
Zastavenom pozemku a Prifahlom pozemku.

»Spravea“ je obchodnou spoloénostou, ktorej hiavnym predmetom &innosti je sprava a
udrzba bytového a nebytového fondu.

nZastupcom Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov® sa rozumie minimalne jeden
a maximalne traja Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov, ktory boli zvoleni Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov do funkcie ich zastupcov za UGelom zabezpedenia styku
Spraveu s Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestoroy.

»Prevadzkou“ sa rozumeju &innosti a prostriedky potrebné na pravidelné udrziavanie
SpoloCnych gasti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu, Prislu$enstva domu a Prifahlom
pozemku v stave spdsobilom na ich riadne uZivanie; za prevadzku sa povazujl aj povinné
odborné prehliadky a odborné skigky technickych zariadeni podfa osobitného predpisu.

~Udrzbou” sa rozumeju &innosti, ktoré sa potrebné na zachovanie pévodného 3tandardu a
kvality Spoloénych ¢asti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu a Prisluenstva Domu, ako aj
odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou.

»Opravou” sa rozumie odstranenie &iasto&ného fyzického opotrebovania alebo pokodenia
Spolocnych Easti Domu, Spolonych zariadeni Domu a Prislu$enstva Domu z dévodu ich
uvedenia do predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stavu.

-Rekonstrukciou” sa rozumie zasahy do Spolo&nych &asti Domu, Spolognych zariadeni
Domu a Prisluenstva Domu, ktoré znamenajl zmenu v ich kvalite alebo technickych
parametroch,

~Modernizaciou” sa rozumie obnova, zlepenie alebo rozéirenie vybavenosti a pouZiteinosti
Spoloénych &asti Domu, Spolonych zariadeni Domu a Prisluenstva Domu.

nGarazové stojiska“ sa rozumeji jednotiivé garaZové stojiskd nachadzajice sa v celkovom
poCte 50 v nebytovom priestore &.1 na prizemi Domu (dalej len ,Nebytovy priestor &. 1), v
celkovom pocte 54 v nebytovom priestore ¢. 2 v suteréne (-1.p.) Domu (dalej len ,Nebytovy
priestor €. 2"} a v celkovom potte 54 v nebytovom priestore £.3 na -2.p. Domu (dalej len
Nebytovy priestor €. 3"} sliziace primarne na parkovanie motorovych vozidie!.

»Aktualny cennik Spravecu® sa rozumie cennik Spravcu obsahujici odplaty (ceny) za
obstaranie a dodanie slufieb a pineni Spravcom nad rozsah vykonavanej spravy Domu
a tthrad nakladov za obstarané a dodané sluzby a plnenia spojené s uZivanim Bytov
a Nebytovych priestorov dohodnutych v tejto Zmluve, ktory je platny v Case obstarania
a dodania siuZieb a plneni na ktorych sa dohodli Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov so
Spraveom alebo na ktorych thradu ma nérok podfa Zakona alebo inych platnych pravnych
predpisov. Aktuédina verzia cenniku Spravcu sa nachadza na web stranke Spravcu
(www.abcfacility.sk).

»Vecné bremena |“ sa rozumejii vecné bremena, ktoré si zapisané na LV &. 5389 pre k.U

Nivy vedenom Okresnym (radom Bratislava, katastralny odbor a ktorym zodpoveda:

a) pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez
spologné Casti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunk&na budova - Objekt P
postavena na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. €. 11244/1 a parc. &. 11244/223)
chodniky a prijazdovl komunikaciu nachadzajice sa na streche Stavby P podla
situatného planu v prospech Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome k nim
prinaleziace spoluvlastnicke podiely na spoiocnych Castiach Domu a spolognych
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zariadeniach domu, na prisiuSenstve a spoluvlasinicky podiel k pozemku podfa V-
13767/2022 z0 dha 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dha
25.04.2022,

b) pravo uzivat spolotni zelen( zéhradu na streche Stavby P {rozostavana stavba Rozost.
polyfunkéna budova - Objekt P postavena na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. €.
11244/1 a parc. & 11244/223) a v prave vstupovat na spoloénl zelend zahradu na
streche Stavby P za Géelom jej uZivania podla situaténého planu, v prospech Viastnikov
Bytov a Nebytovych priestorov v Dome k nim prindleZiace spoluvlastnicke podiely na
spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemku podfa V-13767/2022 zo dia 8.6.2022 na zéklade Zmiuvy o zriadeni
vecného bremena zo dia 25.04.2022,

c) pravo vstupu do spoloénej ¢asti Stavby P (Rozostavanéd stavba Rozost. polyfunkéna
budova — Objekt P postavena na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. €. 11244/1 a
parc. & 11244/223) kontajnerové stojisko pre odpady nachadzajucej sa na prizemi
Stavby P a pravo umiestnit v iom kontajnery na komunéiny odpad v prospech Viastnikov
Bytov a Nebytovych priestorov v Dome k nim prinaleZiace spoluvlastnicke podiely na
spolo&nych &astiach a spolotnych zariadeniach domu, na pristuSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku na zaklade Zmluvy o zriadent vecného bremena zo diia 25.04.2022.

1.4.22 ,Vecné bremena kI sa rozumeju vecné bremena, ktoré si zapisané na LV ¢. 5389 pre k.0.

Nivy vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralny odbor a ktorym zodpoveda:

a) pravo prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidiami s max. hmotnostou do 3,5t cez
spolo&né tasti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunk&na budova - Objekt P
postavend na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. & 11244/1 a parc. €. 11244/223)
garazovu branu, prijazdovi rampu a vnUtorné komunikacie nachadzajuce sa v NP-garaz
&.1/priz., vchod P podla situaéného planu v prospech kaZzdodobého viastnika Nebytového
priestoru &. 1 {(garaz) na prizemi Domu podfa V-13767/2022 zo dia 8.6.2022 na zéklade
Zmluvy o zriadeni vecného bremena zo dha 25.04.2022,

b) prechodu pesi a prejazdu motorovymi vozidlami s max. hmotnostou do 3,5t cez spolotne
&asti Stavby P (Rozostavana stavba Rozost. polyfunkéna budova - Objekt P postavens
na pozemkoch parcely registra KN "C" parc. €. 11244/1 a parc. &. 11244/223) garazovi
branu, prijazdové rampy a vnitorné komunikacie nachadzajlice sa v NP-garaz &£.3/-2p.,
vchod P {podiel 1/110) podla situatného planu v prospech kaZzdodobého viastnika
Nebytového priestoru & 2 v suteréne a Nebytového priestoru &. 3 na -2. p. nachadzajice
sa v Dome podla V-13767/2022 zo dia 8.6.2022 na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného
bremena zo dha 25.04.2022.

1.1.23 ,Vecné bremena I® sa rozumeijtl vecné bremena, ktoré s zapisané na LV &. 5386 pre k.4.

Nivy vedenom Okresnym Gradom Bratislava, katastralny a ktorym zodpoveda:

a)} umiestnit a uZivat terasu o vymere 23,13 m2 na strechu Domu podfa situatného pianu,
vratane jej Gdrzby alebo oprév a pravo vstupu na strechu Domu za Géelom uZivania,
UdrZby alebo oprav terasy v prospech kazdodobého viastnika NP &. 202.A na 1. p. Stavby
A, {rozostavany nebytovy priestor & 202 nachadzajlci sa na 1. p. Stavby A vo vchode:
A2 a k nemu prinaleZiaci spoluvlastnicky podiel na spolo&nych astiach a spolo&nych
zariadeniach domu, na prisludenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku o velkosti
3950/575876),

b) umiestnit a uzivat terasu o vymere 30,94 m2 na strechu Domu podla situaéného planu
vratane jej Gdréby alebo oprav a pravo vstupu na strechu Domu za G¢elom uZivania,
adrZby alebo oprav terasy v prospech kaZdodobého vlastnika NP €. 203.A na 1. p. Stavby
A,(rozostavany nebytovy priestor ¢. 203 nachadzajuci sa na 1. p. Stavby A vo vchode: A2
ak nemu prinaleZiaci spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spolotnych
zariadeniach domu, na prisluSensive a spoluvlasinicky podiel k pozemku o vefkosti
5088/575876).

1.2, Pojmy definované vbode 1.1. tohto Clanku sa pouZivajd vyluéne za ugelom prehfadnosti
a zrozumitelnosti  ustanoveni tejto Zmluvy. Pre uréenie prav a povinnosti Zmluvnych stran je
rozhodny obsah zavizkov, nadpisy jednotiivych Clankov sliZia va&sej prehladnosti Zmluvy.
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21,

22

3.1.

3.2.

Clanok 2
Predmet a (i¢el Zmiuvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavdzok Spraveu vykonavat spravu Domu v rozsahu uvedenom v tejto
Zmiuve a v Zakone, zavazok Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov uhradzat dohodnuti: odplatu
za vykon spravy, naklady za obstarané a dodané sluzby aplnenia spojené s uzivanim Bytov
a Nebytovych priestorov, ako 3 preddavky do fondu prevadzky, Odriby a oprav, ato vetko
spdsobom a za podmienok stanovenych touto Zmluvou.

Ugelom Zmluvy je blizSie upravit prava a povinnosti Zmluvnych stran sivisiace s vykonom spravy
Domu pod'a tejto Zmluvy.

Clanok 3
Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu Domu samostatne, v mene Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov a na ich udet.

Spravca sa zavézuje:

a) vykonavat spravu Spoloénych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, PrisluSenstva Domu
a Prilahlého pozemku tak, aby bol Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov zabezpeteny
neruseny vykon vlastnickych a uZivacich prav k Bytom a Nebytovym priestorom v Dome v
sulade s platnymi pravnymi predpismi;

b) poskytovat Vlastnikom Bytov a Nebytovych priestorov na zéklade ich pisomnej Ziadosti zaslane;
prostrednictvom postového podniku alebo elektronicky prostrednictvom e-mailu informacie
tykajice sa vykonu spravy Domu v lehotach uvedenych Clanku 13 tejto Zmiuvy ako aj
nahliadnutie do dokumentacie Domu za podmienok uvedenych v bode 5.6. tejto Zmiuvy;

¢) postupovat pri vykone spravy Domu v silade so Zmluvou, Zakonom, véeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a rozhodnutiami Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prijatymi na ich
schbdzach, okrem rozhodnuti Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktoré st v rozpore
s ustanoveniami Zakona a inymi prislu$nymi platnymi pravnymi predpismi, v takom pripade
postupuje Spravca podla ustanovenia bodu 3.9. tohto Clanku;

d) hospodarit s majetkom Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov s adbornou starostlivostoy
a chranit' zaujmy Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov;

e) uzatvérat v mene Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zmiuvy s tretimi osobami na
zabezpeCenie Prevadzky, Oprav a Udrzby Domu, Spolognych &asti Domu, Spoloénych
zariadeni Domu a Prisluenstva Domu;

f) viest fond prevadzky, adriby a oprav Domu na samostatnych tétoch (dalej len ako SUéty
Domu*), ktoré s oddelené od dalsich bankovych Gétov Spraveu. Maijitefom Udtov Domu
zriadenych Spravcom v banke su Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome;

g) disponovat’ s finangnymi prostriedkami na Uétoch Domu a vykonavat' k Uétom Domu prava
apovinnosti vkladatela podfa osobitného zakona & 118/1996 Z. z. 0 ochrane vkladov
a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

h) zabezpetovat vykon spravy Domu len do vySky prostriedkov na Uétoch Domu; pokial je nutné
pre zamedzenie vzniku §kdd vynaloZit prostriedky vyssie, ie Spravea povinny o potrebe dalsich
finanénych prostriedkov bezodkiadne informovat’ Viastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov:

i) zabezpeovat vykon spravy Domu tak, aby bol Ucelny s tym, Ze vykona vietky potrebné tikony
k tomu, aby sa predchadzalo $kodam na Dome;

J)  pouzivat prostriedky z U¢tov Domu len na ucely, na ktoré su tieto uréené, pri¢om musi osobitne
evidovat' Uhrady za pinenia spojené s Prevadzkou Domu a prispevok do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav;
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k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

t)

pouZivat prostriedky z uétu Domu (fond prevadzky, Udriby a oprav) v zmysle podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve;

zabezpetovat poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim Bytov a Nebytovych priestorov

na uéet Viasinikov Bytov a Nebytovych priesiorov:

+ dodavku tepla a teplej GZitkovej vody a rozvod tepla a TUV v Dome;

. zabezpetenie havarijnej sluzby pre pripad poruchy vykurovacich telies, rozvodov SV a TUV,
rozvodov plynu, kanalizacie, meracich zariadeni, a elektroindtalacii a vyhradenych
technickych zariadeni (dalej len VTZ");

- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni a odvadzanie odpadovych vod a zraZkovych

vod;

prevadzku vzduchotechniky v Dome;

prevadzku a Qdrzbu vytahov,

prevadzku a udrzbu ploiny pre invalidov;

osvetlenie Spolo¢nych Zasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu;

odvoz a likvidacia domového odpadu;

telekormunikaéné sluzby v Dome;

prevadzku elektrickej poZiarnej signalizacie v Dome;

monitorovanie objektu prostrednictvom pultu centrainej ochrany;,

pristup do webovej aplikacie ,poschodoch.sk®.

a & 8 & = @ & w =

poskytovat tieto plnenia spojené s uZivanim Bytov a Nebytovych priestorov na ucet Viastnikov
Bytov a Nebytovych priestorov:

1. upratovanie Spolo¢nych ¢asti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu v rozsahu a podlia
harmonogramu uvedeného v prilohe €. 1 Zmiuvy;

2. beznl a drobnl udrzbu Spoloénych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu v rozsahu
a podla harmonogramu uvedeného v prilohe & 2 Zmluvy;

3. prevadzku vstupného systému v Dome v rozsahu uvedenom v prilohe €. 3 Zmluvy;,
4. prevadzku kamerového systému v Dome v rozsahu uvedenom v prilohe €. 3 Zmiuvy,
5. fetny Gdrzbu Prilahiého pozemku v rozsahu uvedenom v prilohe €. 4 Zmluvy;

6. zimnu Gdrzbu Prilahiého pozemku v rozsahu uvedenom v prilohe €. 4 Zmluvy;

7. beZnd a drobnu (dr2bu a upratovanie Nebytovych priestorov & 1, 2, 3 vratane GaraZovych
stojisk v rozsahu uvedenom v prilohe &. 5 Zmluvy;

zriadit Zastupcovi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ak o to poZiada pasivny pristup k
Ugtom Domu tak, aby mal dostupné informécie o pohyboch na Uétoch Domu;

zachovavat’ micanlivost o v8etkych skuto€nostiach, o ktorych sa dozvede! pri vykone spravy
Comu;

hospodarit s majetkom Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou
v stifade s podmienkami tejto Zmiuvy;

zvolat schddzu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov najmenej raz za rok, alebo ked o to
poZiada pisomne najmenej §tvrtina Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov;

vykonavat prava k majetku Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov len v ich zaujme v Dome;

dbat' na ochranu prav Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome a uprednostfiovat ich
zaujmy pred viastnymi;

podat navrh na exekucné konanie alebo navrh na vykonanie dobrovolnej drazby Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome na uspokojenie pohfadavok podfa § 15 Zakona, ak je schvaleny
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3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

3.7.

podfa § 14b ods. 1 pism. 0) Zakona nadpoloviénou vacsinou hiasov vSetkych Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov;

u) zabezpetovat vietky dalsie Ginnosti potrebne na riadny vykon spravy Domu v stlade s touto
Zmluvou a Zakonom;

V) zastupovat Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome pri vymahani Skody spbsobengj
na Spoloénych &astiach Domu, Spolocnych zariadeniach Domu, Prisluenstve Domu ana
Prifahlom pozemku ¢innostou viastnika Bytu alebo Nebytového priestoru alebo tretich oséb:

w) priebeZne zverejhiovat na mieste v dome obvykiom v Spoloénych &astiach Domu alebo na
webovom sidle Spravcu, ak ho mé zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v ramei
zabezpelovania Prevadzky, Udriby, Opravy, Rekonstrukcie a Modernizacie a pri vietkych
inych &innostiach spojenych so Spravou Domu, vratane jednotlivych cenovych ponik.

Spravea je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka predlozit Viastnikom
Bytov a Nebytovych priestorov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najma
o finanénom hospodareni, o stave Spoloénych &asti Domu, Spolo¢nych zariadeni Domu,
Prislusenstve Domu a Prifahlého pozemku, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia
so spravou Domu (dalej len ,Sprava®). Zarovef Je povinny vykonat vyGétovanie pousitia fondu
prevadzky, UdrZby a oprav, Ghrad za plnenia roziidtované na jednotiivé Byty a Nebytové priestory
v Dome (dalej len ,Ro&né vyu&tovanie*), ako i do 30. novembra bezného roka predloZit plan oprav
na nasledujici rok. PredioZenim sa v zmysle tohto bodu rozumie dorudenie Spravy a Roéného
vylctovania Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov formou Sifrovanej elektronickej zasielky na
aktudinu emailovl adresu kaZdého vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru.

Ak zanikd Zmluva alebo ak Spravca kondi svoju ginnost, je povinny spravidla 30 dnif pred zanikom
Zmiuvy alebo skongenim svojej &innosti, najneskér viak v deri zaniku Zmluvy alebo skon&enia svojej
Cinnosti podla tejto Zmluvy, predlozit Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov v Dome sprévu o
svojej Cinnosti tykajlcej sa tohto Domu vratane vyuctovania pouZitia fondu prevadzky, udrzby
aoprav athrad za pinenia a odovzdat vSetky pisomné materidly (najmi dodavatelské zmluvy,
pracovné zmluvy, poistné zmluvy, udtovn(l dokumentéciu, technickd dokumentaciu Domu,
rozhodnutia Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov a pod.}, ktoré stvisia so spravou Domu.
Zaroven je povinny previest zostatok majetku Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov na U&toch

Domu v banke na ¢ty nového spravcu alebo spaloCenstva Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov.

Driom skon¢enia spravy Domu prechadzajd vsetky prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmlav, ktore
suvisia s0 spravou Domu a ktoré boli uzatvorené v mene Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
vDome, alebo zo zmldv uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov v Dome, na nového spravcu alebo na spoloenstvo,

Ak Spravca nepredlozi Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov Sprévu a Ro&né vyuétovanie
a plan oprav na nasledujici rok v Zakonom stanovenej iehote, nem4 az do ich predloZenia narok na
platby za spravu. Ak Spravca najneskér v defl skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na Uétoch Domu v banke na udet ZaloZeny novym spravcom alebo spologenstvom, je
povinny zaplatit na G¢et Domu zaloZeny novym spravcom alebo spoloCenstvom (roky z omegkania
vo vyske urenej v zmysle prislugnych pravnych predpisov.

Spravca ma povinnost poukazat preplatky z vyuctovania dhrad za plnenia Viastnikom Bytov
a Nebytovych priestorov do 30 dnf odo dia doruéenia vylctovania Vlastnikom Bytov a Nebytovych
priestorov, pokial nebudd k vyuétovaniu zo strany Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
dorucené reklamacie a na U&toch Domu bude dostatok finan&nych prostriedkov. V pripade doruenia
reklamacii  Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov 30 diova lehota od terminu vyrieSenia
prisluSnej reklamacie. Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov st povinni v uvedenych lehotach
poukazat na uréeny Gget Domu vyG&tovany nedoplatok.
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3.8.

3.9

3.10.

311

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

Spravca mé pravo a povinnost pozadovat jednorazovy dotéaciu na Uty Domu, pokial prostriedky na
Uétoch Domu preukézatelne nepostadujl na priebeZné alebo kone&né krytie nakiadov za pinenia
spojené s Prevadzkou Domu, Spoloénych &asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu. V pripade, Ze
Viastnict Bytov a Nebytovych priestorov alebo niektori z nich takito poZiadavku neakceptujd,
nezodpoveda Spravca za $kodu spbsobeny neuhradenim ceny za pinenia (sluzby).

Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie prijaté Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov formou
uznesenia na Schadzi, ktoré je v rozpore s platnymi pravnymi predpismi. Za toto odmietnutie nesmie
byt zo strany Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov nijako postinnuty.

Spravca ma pravo zucastiovat sa na vetkych schédzach Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
a Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov sa zavizuji ho o konani kazdej schddze, ktorl zorganizuju
v stilade so Zakonom véas informovat, najneskdr 7 dni pred dhom konania schadze.

Spravca ma pravo realizovat bez predchadzajiiceho sthiasu Vlastnitkov Bytov a Nebytovych
priestorov také objednavky materialov a sluZieb, ktorymi Spravca zabezpeluje beZnd Prevadzku,
Udrzbu a Opravy Domu v maximalnych suméach uvedenych v bode 9.3. tejto Zmiuvy, alebo ktoré
zabrania dalsiemu poskodzovaniu majetku Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, alebo ktoré
vyplyvajli zo zakonnych povinnosti Spravcu, alebo kioré sldZia na odvratenie hroziacej ujmy na
majetku alebo zdravi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov alebo Domu (najmé havarijné prace,
bezodkladné prace v pripade hrozby vzniku velkej $kody na Dome.}.

Spravca je opravneny zmenit vyéku mesaénych preddavkov na Ghrady za pinenia (sluzby) spojené

s uZivanim Bytov a Nebytovych priestorov podia tejto Zmluvy z nasledovnych ddvodov:

- ak je na to ddvod vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov,

- ak sa zmenti rozsah poskytovanych sluZieb,

- na zaklade rozhodnutia cenovych orgénov,

- ak skutoéné naklady (vydavky) v bezprostredne predchadzajicom kalendarnom roku prevysili
vy$ku preddavkov na dhrady za plnenia za predchadzajici kalendarny rok,

- v bode 3.13 tejto Zmiuvy,

- ak sa na tom dohodnd Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Spraveca je opravneny vySku cien za plnenia (sluZby) spojené
s uZivanim Bytov a Nebytovych priestorov v Dome uvedené v prilohe &. 1 az 6 Zmiuvy, ktoré sa
zaviazal poskytovat na zaklade tejto Zmiuvy navysit kazdoroéne s G€innostou vidy od 1. februara
prislusného roka poéniic rokom 2024 o priemernu roénu mieru inflacie za predchadzajici kalendarny
rok, pricom zakladom pre vypolet takto zvySenej ceny je vySka ceny platena za predchadzajici
kalendarny rok. Pod pojmom priemerna rocna miera inflacie sa rozumie miera inflacie merana
indexom spotrebitelskych cien {HICP) pre Slovensk( republiku, ktor( zverejni Statisticky urad SR za
predchadzajdci kalendarny rok, a ktora bude zverejnena (potvrdena) Statistickym Uradom SR v
januari resp. v inom mesiaci roka nasledujiceho po kalendarnom roku, za ktory Statisticky Grad SR
zverejni (potvrdi) prislusnu ro&na mieru inflacie. Zmenu vySky ceny za pinenia (sluZby) spojené s
uZivani Bytov a Nebytovych priestorov v Dome uvedené v prilohe & 1 aZ 6 Zmiuvy je Spravca
povinny oznamit pisomne vietkym Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov obvyklym spésobom v
Dome, a to v iehote do 10 dni odo dia tejto zmeny, nie viak neskdr nez 5 dni pred splatnostou takto
zvy§eného preddavku na Uhrady za plnenia.

O zmenach vysky mesaénych preddavkov na dhrady za plnenia spojené s uZivanim Bytov
a Nebytovych priestorov je Sprévea povinny pisomne informovat v3etkych Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov, a to v lehote do 10 dni odo diia zmeny vySky mesaénych preddavkov za

plnenia, nie v8ak neskdr nez 5 dni pred splatnostou takto zvyieného mesatného preddavku za
pinenia.

Spraveca je opravneny umiestnit' v Dome informagné tabule a poStov( schranku na Ucet Viastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ktoré budu stuzit Spravcovi na komunikaciu Spraveu s Viastnikmi

Bytov a Nebytovych priestorov a za ugelom poskytovania informécii Viastnikom Bytov a Nebytovych
priestorov.

8/29



3.16.

4.1,

Pri obstaravani sluzZieb a tovaru je Spravca povinny dojednat &o najvyhodnejsie podmienky, aké sa
dali dojednat v prospech Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Spravca je povinny riadit sa
rozhodnutim Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov o vybere dodavatela, ak nejde o
zabezpedenie odbornych prehliadok a skiSok VZT, ktoré je Spravca povinny vykonavat pri Sprave.

Clanok 4
Rozsah spravy

Za uCelom spinenia povinnosti Spravcu uréenych v Clanku 3 tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli
na rozsahu a podmienkach spravy nasiedovne

a) zabezpelenie poskytovania sluiieb spojenych s uzivanim Bytov a Nebytovych
priestorov v nasledujucom rozsahu:

-

dodavka vody a odvadzanie odpadovych a zraZkovych véd,

dodavka tepla na UK a ohrev teplej uZitkovej vody

rozuctovanie skutognych nakladov na teplo spojené s uZivanim Bytu a Nebytového priestoru,
dodavka elektrickej energie,

prevadzka a servis vytahov,

odvoz a likvidécia domového adpadu,

poistenie Domu,

zabezpecenie dezinsekcie, dezinfekcie a deratizacie Domu,

zabezpeclenie 24 hodinového vykonu havarijnej sluzby,

zabezpecenie 24 hodinového dohfadu nad EPS a kamerovym systémom prostrednictvom
puitu centrainej ochrany,

zabezpecenie prevadzky a udrzby protipoZiarnych zariadeni Domu (poZiarne dvere, hasiace
pristroje, hydranty, poZiarne klapky, poZiarne uzavery, EPS...),

prevadzka a GdrZba protipoZiarneho Unikového vychodu,

Gdrzba kamerového systému, elekironického systému otvarania vchodovych dveri
a ostatnych slabopridovych rozvodov v Dome,

prevadzka a GdrZzba gardZovych bran,

odpocty ur€enych meradiel teplej UZitkovej vody, studenej vody a tepla,

zabezpeCovanie dalSich sluZieb a plnenie dalsich Uloh, na ktorych sa Zmluvné strany
dohodna.

b) poskytovania sluZzieb spojenych s uZivanim Bytov aNebytovych priestorov
v nasledujicom rozsahu:

-

prevadzka kamerového systému, elektronického systému otvarania dveri v Dome,
upratovanie Domu, tj. Spolog¢nych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Pristuienstva
Domu, Nebytovych priestorov £.1, 2, 3 vratane GaraZovych stojisk,

bezna drobna GdrZba Spolotnych gasti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu, Nebytovych
priestorov €.1, 2, 3 vratane GaraZovych stojisk,

Letna Gdrzba Prifahlého pozemku

Zimna Gdrzba Prilahlého pozemku.

¢) Technicka sprava:

-

vypracovanie planu Udrzby a oprav Domu,

zabezpelenie (drzby aoprav Spolo¢nych Zasti Domu, Spoloénych zariadeni Domu,
PrisluSenstva Domu, Garazovych stojisk a Prilahlého pozemku podla potreby alsbo
poZiadaviek Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

zabezpelenie revizii a odbornych prehliadok VTZ v predpisanych dasovych intervaloch,
v zmysle prisiuSnych platnych predpisov a noriem a zabezpecéenie odstranenia nedostatkov,
zistenych normami a prehliadkami,

zabezpecenie technickej, vecnej a cenovej kontroly vykonévania prac na Dome a fakturécie
za vykonané prace na Dome.

d) Ekonomicka sprava:

zriadenie samostatnych Ugtov Domu v banke,

evidencia prijmov avydavkov aspracovanie vylUgtovania Ubrad za plnenia spojené
s uzivanim Bytu a Nebytového priestoru,
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4.2,

5.4.

5.2.

e)

» stanovenie vy$ky mesacnych preddavkov na thrady za pinenia spojené s uzivanim Byiu
alebo Nebytového priestoruy,

« vykondavanie vietkych dhrad spojenych s prevadzkou, opravami a ddrzbou Domu

« vykonat rozuétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté pinenia na jednotlive Byty

a Nebytové priestory nasledovnym spdschom:

a) podfa nameranych hodndt a prisluSnej platnej legislativy a vyhlasok — dodavka
teplej GZitkovej vody, studenej vody a tepla,

b) podrfa spoluvlastnickeho podielu k Bytom a Nebytovym priestorom - poistenie
Domu, beZna a drobna (drZba Spoloénych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu,
odvadzanie zrdZkovej vody, deratizécia, dezinfekcia, dezinsekcia, pult centrainej
ochrany, servis protipoZiarnych zariadeni Domu, prevédzka a servis vytahov, odvoz
a likvidacia domového odpadu, upratovanie spoloénych priestorov v Dome (i
Spoloénych ¢asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu), dodavka elektrickej energie do
Spolotnych ¢&asti Domu a Spoloénych zariadeni Domu, prevadzka vstupného
a kamerového systému Domu, naklady vyplyvajlice Vecnych bremien 1,

+ podra poétu Bytov, Nebytovych priestorov a GaraZovych stojisk ~ bankové poplatky,
havarijna sluzba.

+ vykonanie rozuctovania skutotnych nakladov za poskytnuté pinenia v Nebytovych
priestoroch &. 1, 2, 3 na jednotlivé Garazové stojiska nasledovnym spdsobom:

a) podfa poétu Garadfovych stojisk - dodavka elekirickej energie do
Garae, upratovanie, bezna drobna Udrzba a Oprava Nebytovych priestorov &.1, 2, 3,
servis CO hlasitov, deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia, pult centralnej ochrany,
poistenie, servis protipoZiarych zariadeni Domu, naklady vyplyvajice Vecnych
bremien il.

pravna oblast’

+ zabezpetenie pripravy podkladov pre podanie navrhov na sud tykajucich sa spravy Domu,

» zastupovanie Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov pred organmi §tatnej spravy, alebo
obce vo veciach tykajicich sa spravy Domu (tym sa nerozumie pravne zastipenie v zmysle

zakona, ale len vystupovanie v mene Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov na ich adet
a zodpovednost),

« zabezpedenie vymahania pohladavok.

Za utelom zabezpedenia vykonu Cinnosti pod'a tejto Zmiuvy, je Spravca opravneny uzatvorit zmluvy
s tretimi osobami - s poskytovatelmi tychto sluZieb.

Clanok 5
Prava a povinnosti Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov

Prava a povinnosti Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov vyplyvajl priamo zo Zakona a z tejto
Zmluvy.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov st povinni:

a)

b}

c)

na svoje naklady udrziavat Byt a Nebytovy priestor v Dome v stave spOsobilom na riadne
uZivanie, najma vias zabezpe€ovat Odrzbu a opravy; viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru
je povinny konat' tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach pri prenajati Bytu alebo Nebytového
priestoru v Dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s Bytom alebo Nebytovym priestorom
v Dome nerudil aneohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzZivacich prav,

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych Bytoch alebo Nebytovych priestoroch v Dome
alebo na Spolognych &astiach Domu, Spoloénych zariadeniach Domu, Prifahlom pozemku alebo

na Prisludenstve Domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré jeho Byt alebo Nebytovy priestor
uZivaju,

umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do Bytu alebo Nebytového
priestoru Spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrZbu za ugelom vykonania
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5.3.

5.4.

obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sam, alebo ak ide o Opravu alebo Udribu
Spolotnych Casti Domu alebo Spolo¢nych zariadeni Domu pristupnych z jeho Bytu alebo
Nebytového priestoru, alebo monta? a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v Byte
alebo Nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét. Ak viastnik Bytu alebo Nebytového
priestoru neumoZni na poziadanie vstup do Bytu alebo Nebytového priestoru v lehote vopred
oznamenej Spravcom, osobitne zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim,

d) nevykonavat upravy Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menit vzhlad, statiku alebo zasahoval do Spolo&nych
¢asti Domu, Spolo¢nych zariadeni Domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania
a TUV v Dome, Prisiu$enstva domu, Pritahiého pozemku bez sUhlasu nadpoloviénej vacsiny
vSetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prijatej na Schddzi alebo pisomnym
hlasovanim. Pred za¢atim Gprav je viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru povinny pisomne
informovat’ Sprévcu o podstate a rozsahu planovanych (prav; v pripade dprav, ktoré mézu mat
vplyv na statiku Domu je povinny navrhované Gpravy vopred prerokovat so Spravcom
a postupovat v zmysle platnych predpisov,

e) mesalne, vidy do 15. dha mesiaca, uhradzat na uréeny uéet v banke Ghrady za pinenia spojené

s uZivanim Bytu alebo Nebytového priestoru vratane mesa&nych preddavkov do fondu
prevadzky, Odrzby a oprav,

* Prva platba Viastnika za plnenia spojené s uZivanim Bytu alebo Nebytového priestoru po
pristupeni k Zmluve je v dvojnasobnej vyike mesagného predpisu (v ktorom bude uvedena
vy$ka mesatnych Uhrad za pinenia a preddavok do fondu prevadzky, Udrzby a oprav) — za
dany a prvy nasledujici mesiac po pristapeni k Zmluve,

» KaZda dalsia platba za pinenia spojené s uZivanim Bytu alebo Nebytového priestoru sa

zapocitava ako platba za mesiac nasledujici po mesiaci, v ktorom je platba realizovana,
splatna,

f) Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome vykonavaij ahrady do fondu prevadzky, Udrzby
a oprav podla velkosti ich spoluviastnickeho podielu na Spoloénych &astiach Domu, Spoloénych
zariadeniach Domu a PrisluSenstve Domu; ak k Bytu alebo Nebytového priestoru prilieha balkén
alebo terasa, pre Gcely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podiahovej plochy balkéna alebo terasy.

Spravca vedie finanéné prostriedky vo fonde prevadzky, udriby a oprav na samostatnom udte
v banke alebo analyticky oddelene od finanénych prostriedkov zhromazdenych od Viastnikov

Bytov a Nebytovych priestorov na thrady za pinenia, pri¢om musi zachovat uéel pouZitia tychto
prostriedkov,

g) umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeé&nosti technického zariadenia.
Ak neumoZnia odstrénenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju
Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov za vzniknuté Skody.

Platby vykonané v zmysle bodu 5.2. pism. e) tohto Clanku sa povaZuju za zaplatené diiom, kedy boli
pripisané na bankovy ufet Domu. V pripade omeskania s platbami podla bodu 5.2. pism. e) tohto
Clanku st Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov, ktori st v omeskani povinni zaplatit Grok
z omeskania, ktorého vy$ka je uréena v sdlade s ustanovenim § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov st povinni vyudtovanim zisteny nedoplatok na skutocnych
nakladoch za poskytnuté plnenia uhradit do 30 dni odo dia doruéenia vyuétovania. V tej istej lehote
je Spravca povinny vratit Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov vyGétovanim zisteny preplatok,
ato na ucet vlastnika, z ktorého si platené mesaéné preddavky. V pripade neexistencie takéhoto
uctu viastnika bude preplatok zapotitany do platieb na dalsie obdobie. Zmiuvna strana, ktora je v
omeskani so splnenim tejto povinnosti, je povinna zaplatit Grok z omesgkania v stlade s prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika za kazdy defi omeskania. Narok na nahradu kody tym nie

je dotknuty. Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na 0&te Domu nie je dostatok
finanénych prostriedkov,
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru svojim kenanim zasahuje do vykonu viastnickeho prava
ostatnych viastnikov v Dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoZfiuje vykon ich
vlastnickeho prava tym, Ze hrubo po$kodzuje Byt, Nebytovy priestor, Spologné Easti Domu, Spolotné
zariadenia Domu, Prisiudenstvo Domu alebo Prifahly pozemok alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ohrozuje bezpetnost alebo poruduje
dobré mravy v Dome alebo nepini povinnosti uloZzené rozhodnutim sadu, mdZe sOd na névrh
niektorého viastnika Bytu alebo Nebytového priestoru av stlade so zakonnymi podmienkami
nariadit predaj Bytu alebo Nebytového priestoru.

KaZdy Vlastnik Bytu a Nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokiadov tykajucich sa spravy
Domu alebo terpania fondu prevadzky, udrZby a oprav (dalej len ,Dokumentacia Domu*). Spravca
umozni viastnikovi Bytu alebo Nebytového priestoru nahliadnutie do Dokumentacie Domu
v kancelarii Spravcu potas jeho strankovych hodin v termine, kiory je povinny stanovit' do troch
pracovnych dni odo dfia cobdrZzania pisomnej Ziadosti vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru
zaslanej po3tou alebo e-mailom. Viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru je opravneny si vyhotovit
vypisy, odpisy a képie Dokumentacie Domu na jeho viastné néaklady. Ak vlastnik Bytu alebo
Nebytového priestoru bude poZadoval do Spravcu vyhotovit vypisy, odpisy alebo képie
Dokumentacie Domu, tak Spravca je opravneny ich vyhotovit' len za Ohradu prisiudného poplatku
podfa Aktudlneho cennika Spraveu.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov nemaji pri prevode alebo prechode viasinictva Bytu alebo
Nebytového priestoru na dalSieho viastnika, prip. viastnikov vo&i Spravcovi narok na vratenie
alikvotnej Sasti zostatku fondu prevadzky, Odrzby a oprav.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov si povinni dodrZiaval protipoZiarne predpisy, najmé
neodkladaf veci na chodbach a inych Spolognych éastiach Domu, ktoré by branili anikovym cestam
a priamemu zasahu pri poziari. Dalej s povinni dodrziavat zékaz manipulacie s otvorenym ohfiom,
uskladiovania horfavych a vybusnych latok v Dome. Spravca je opravneny zabezpedit odstranenie
a likvidaciu veci bramacich Gnikovym cestam, ak takte nevykona vlastnik ani po predchadzajiucom
pisomnom alebo emailovom upozorneni.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov sa zavazujil, Ze v pripade prevodu vilastnictva Bylu alebo
Nebytového priestoru na nového vlastnika v zmiuve o prevode zabezpedia, Ze s prevodom Bytu
alebo Nebytového priestoru na nadobtdatela prechadzaju aj prava a povinnosti z tejto Zmluvy, o
¢om budu informovat' Spraveu bezodkladne. Pristipenie k tejto Zmluve o vykone spravy musi byt
stitastou zmiuvy o prevode Bytu alebo Nebytového priestoru.

Po prevode viastnictva je novy viastnik povinny sa prihiasit u Spraveu najneskdr do 7 kalendarnych
dni odo dia kedy zmena vlastnictva nastala. Pri prinidseni sa novy viastnik preukaZe aktualnym
Listom vlastnictva Bytu alebo Nebytového priestoru alebo zmluvou o prevode a potvrdenym
Navrhom na vklad zapisu viastnictva a Preberacim protokolom obsahujdcim minimalne tieto Gdaje —
oznadenie zmiuvnych stran, oznadenie priestoru, ktory je prevodom viastnictva, odpis hodnét
vetkych uréenych meradiel (meratov) (studena voda, tepla (Zitkova voda, teplo), kontakiné tdaje
(kontaktna kore$ponden&na adresa, telefonicky kontaki, emailova adresa), ktory je podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami.

Pri prevode Bytu alebo Nebytového priestoru novy viastnik zodpoveda za odpotty uréenych meradiel
{meradov), ich spravnost a ich pisomné nahlasenie Spravcovi.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov maju pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZenych
nakiadov na Prevadzku, Udrzbu, Opravy, Rekonstrukciu a Modernizaciou Domu. Toto pravo
realizujl Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov prostrednictvom zvoleného Zastupcu Viastnikov
Byiov a Nebytovych priestorov alebo na schddzi Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov.
O pravach k Domu rozhoduju v pinej miere Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, a to
vadésinou hlasov uréenou pre dant vec v Zakone. Spravca vykona ich voiu na zaklade pisomného
dokladu t.. prezentna listina a zépisnica zo schodze Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Z
dangj prezenénej listiny musi byt Uplne zrejmé, ku ktorej schddzi sa vztahuje.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov si povinni do 15. januara umoznit odpolet stavu na
uréenych meradlach (meracoch) studenej vody a TUV atepla za predchadzajici rok. Pokial tak
neuéinia, Spravca vychadza z posledného znameho stavu, resp. pri meranych dodavkach z

12/29



5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

6.1.

6.2

6.3,

kvalifikovaného odhadu v zmysle vyhlagky Uradu pre regulaciu sietfovych odvetvi & 240/2016 Z.z.,
ktorou sa ustanovuje teplota teplej GZitkovej vody na odbernom mieste, pravidia rozpogitavania
mnoZstva tepla dodaného na pripravu teplej UZitkovej vody a rozpoditavania mno2stva dodaného
tepla.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov s povinni v pripade, Ze na U&toch Domu nie je dostatocné
mnoZstvo finanénych prostriedkov na uhradu plneni, zn&%at sankcie uvalené predmetnym
dodavatefom plneni, pritom Spravca zabezpedi zi&tovanie sankcii od neplaticov v Dome. Primerane
sa toto pravidio pouZije aj na tych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktori porugenim svojich
zmluvnych alebo zakonnych povinnosti spdsobia vydavky z Ugtov Domu, ktoré by inak nemuseli byt

vynaloZené (nevznikli by), nebyt protipravneho konania tychto Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov sa zavézuju odovzdat Spraveovi vietky potrebné doklady a

informacie, ktoré st potrebné k vybaveniu zéleZitosti dohodnutych v tejto Zmiuve a v tomto smere

budu so Spravcom tizko spolupracovat. Viastnici Bytov alebo Nebytovych priestorov si povinni do

7 dni od uskutoZnenia zmeny tito pisomne oznamif Spravcovi, pokial tak neucinia, ma sa do jej

oznamenia za to, Ze zmena nenastala. Ide najmi o tieto skutonosti:

a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho prava k Bytu alebo Nebytového priestoru, doloZené
zapisom na list vlastnictva,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania Bytu alebo Nebytového priestoru, ak pdvodné vykurovanie bolo
ustredné alebo centralne dolozené pravoplatnym kolaudagnym rozhodnutim,

¢} zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s datumom zmeny,

d) zmenu plodnej vymery Bytu alebo Nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery,

e) zmenu koreSpondencnej adresy Vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru,

f) zmenu kontaktnych tdajov — telefonneho gisla a emailovej adresy.

Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktory sa neuZiva, sa neméze domahat upustenia
od povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, Uhrady za plnenia a platby
za spravu a je povinny uhradzat' vSetky prisiuchajice platby.

Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktory stavebne upravuje Byt alebo Nebytovy
priestor, je povinny na vyzvu umoZnit pristup do Bytu alebo Nebytového priestoru Spravcovi z
ddvodu kontroly, &i stavebné dpravy neohrozujd, neposkodzuj( alebo nemenia Spolo€né Casti Domu
alebo Spolotné zariadenia Domu. Ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome neumozni
vstup do Bytu alebo Nebytového priestoru, Spravea je povinny oznamit vykonavanie stavebnych
Gprav Bytu alebo Nebytového priestoru prislu§nému stavebnému Gradu.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov, najomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v
domacnosti a osoby, ktoré sa zdrZiavaju v Dome, si povinné dodrziavat domovy poriadok schvaleny
Vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov podra bodu 6.13. pism. n) tejto Zmluvy. Za tym ucelom je
Spravca povinné zverejnit domovy poriadok na mieste obvykiom na oznamovanie informacii v Dome.

Clanok 6
Schddza Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov a spésob rozhodovania

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov majl pravo a povinnost zucastiovat sa na sprave Domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnici hlasovanim o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy Domu,
Spoloénych Zasti Domu a Spolognych zariadeni Domu, Spoloénych nebytovych priestorov,
prisluSenstva, Zastavaného pozemku a Prilahlého pozemku, pricom rozhodnutia Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov sa prijimajd na schddzi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov (dalej len
~Schddza'} alebo pisomnym hlasovanim.

Za kazdy Byt a Nebytovy priestor v Dome ma vlastnik Bytu alebo Nebytového priestory v Dome
jeden hlas pripadajuci na Byt alebo Nebytovy priestor v Dome. Uvedené plati aj vtedy, ak je Byt alebo
Nebytovy priestor v Dome v podielovom spoluviastnictve oséb.

Viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru mdZe pisomne, s Gradne osvedéenym podpisom,

splnomocnit ini osobu, aby ho prihlasovani na Schadzi zastupovala. Sa&astou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat' pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome.
Spinomocnena osoba sa originalom pinomocenstva preukazuje na zatiatku Schodze Zastupcovi
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov alebo na poZiadanie i viastnikovi Bytu, alebo Nebytového
priestoru v Dome, kopia pinej moci bude prilozena k listine pritomnych.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom pinomocenstva

overovatelom. Vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome nemdZze spinomocnit na

zastupovanie

a) Spraveu,

b) kandidata na funkciu Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ak ide o hiasovanie o
ich velbe,

c) Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ak ide o hlasovanie o ich odvolani.

Schddzu zvolava Spravea podfa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ak ho o to poZiada
aspof Stvrtina Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. Schédzu vedie Spravca, ak
Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov nerozhodli inak.

Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked o to poZiada aspont $tvrtina
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. O pisomnom hiasovani mézu rozhodndt Viastnici
Bytov a Nebytovych priestorov v Dome aj hlasovanim na Schodzi.

Ak aspof Stvrtina Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome poZiada o zvolanie Schidze
alebo o pisomné hiasovanie, tak Schidza alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit
do 15 dni od dorutenia Ziadosti. Ak Spravca v uvedenej lehote nekona, pravo zvolat Schédzu alebo
vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspor Stvrtina Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome.

Oznamenie o Schddzi s uvedenim terminu, miesta aprogramu alebo oznamenie o pisomnom
hlasovan! s uvedenim terminu, miesta a otazok pisomného hiasovania musi byt v pisomnej forme
doruéené kazdému vlastnikovi Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome minimalne 7 dni pred dfiom
konania Schadze alebo pisomného hlasovania. Doruéenie sa vykond prostrednictvom emailovej
spravy alebo vhodenim do postovej schranky, alebo formou obygajnej postovej zasielky, zaslanej
postou hradené 2 fondu prevadzky, drZby a oprav Domu. Oznamenie o Schdzi alebo oznamenie
o pisomnom hlasovani sa bude spravidia v tejto lehote vylepovat aj na vyvesnych tabuliach Domu.
Oznamenie o Schddzi alebo pisomnom hlasovani musi byt doru¢ené Spravcovi, ak sa ich
rozhodovanie dotyka.

Pisomné hiasovanie sa uskutolfiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktore

obsahujl (piné znenie schvalovaného nédvrhu, otazky oznaené poradovymi Cislami, termin

hlasovania, meno a priezvisko vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, jeho sthlas alebo
nesthlas vyiadreny vlastnorugénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika Bytu

a Nebytového priestoru v Dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni

pri podpise, ktori boli zvoleni na Schodzi. Ak viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome

nevyznadi svoj nazor na hlasovace;j listine, je hlas neplatny. Podpisy na hlasovacich listkoch musia
byt Uradne osvedéené v pripade hlasovania:

a) o zmene UCelu uZivania Spolo&nych Easti Domu a Spoloénych zariadeni Domu,

b) o zmiluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne Ukony po schvaleni Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,

¢} zmene formy spravy,

d) o zmluve o Uvere a o kazdom dodatku k nej,

e} ozmiuve o zabezpeteni Uveru a o kaZzdom dodatku k nej,

f) o zmiuve o najme a kape veci, ktorl Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov uZivaju s pravom jej
kipy po uplynuti dojednaného Easu uZivania a o kazdom dodatku k nej,

g) o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloénej ¢asti Domu, nového spologného zariadenia Domu alebo nového
prisiu§enstva Domu, alebo o ich zmene,

h) o zriadeni vecného bremena k Spolotnym ¢&astiam Domu, Spolo¢nym zariadeniam Domu,
Prislugenstvu Domu a k Prilahlému pozemku,

i} o prevode Spolo&nych ¢asti Domu a Spolognych zariadeni Domu alebe Prifahiého pozemku alebo
ich Sasfi,
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

j) prevode viastnictva nebytového priestoru, Prifahlého pozemku, Prisluenstva Domu alebo ich
Casti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikoy Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,

k} vystavbe vylutne novej spoloénej asti Domu, vyluéne nového spologného zariadenia Domu
alebo vyluéne nového prislusenstva Domu, ktorymi sa dom pddorysne rozéiri a ktoré budd
prevadzkovo spojené s Domom, alebo o jej zmene.

Po vykonani pisomného hlasovania Spravca alebo zvoleny Zastupca aspofi jednej Stvrtiny

Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome zisti vysledok hlasovania za (éasti dvoch

overovatelov.

Zo Schédze alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zépisnica, ktor(l spise Spravea,
Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov alebo zvoleny vlastnik Bytu alebo Nebytového
priestoru v Dome a podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezenénej listiny alebo
hlasovacej listiny s prilozenymi pinomocenstvami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol
podpisat. Zapisnica musi obsahovat najma

a) termin a miesto konania Schdze alebo pisomného hiasovania,

b) odsuhlaseny program Schéodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

G) znenie prijatych rozhodnuti Schédze Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov,

d) iné skuto&nosti, o ktorych rozhodli Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome na Schédzi,
€) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajlceho, zapisovatela a overovatelov.

Zépisnicu a vysledok hlasovania Schédze alebo pisomného hiasovania musi zverejnit ten, kto
Schddzu zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do 7 dni od konania Schddze alebo od
skonéenia pisomného hlasovania v pisomnej forme dorudené kazdému viastnikovi Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome prostrednictvom emailove] spravy alebo vhodenim do postovej
schranky, alebo formou oby&ajnej postovej zasielky, zaslanej postou hradené z fondu prevadzky,
udrzby a opréav Domu. Zapisnicu a vysledok hiasovania Schddze alebo pisomného hlasovania sa
bude spravidla v tejto lehote vylepovat aj na vyvesnych tabutiach Domu. Oznamenie o vysiedku
hiasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspofi Stvrtina Viastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome zvolala Schédzu alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania Schodze afebo vysledok pisomného hlasovania musi Spravcovi
dorucit povereny Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome do 7 dni od konania
Schddze alebo od skonéenia pisomného hlasovania.

Platné rozhodnutia s zavazné pre vSetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome.
Zmluvy a ich zmeny schvalené Vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov st zavdzné pre vietkych
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ak ich za Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov v Dome podpisala nimi poverena osoba.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prijimaja rozhodnutia nadpoloviénou vaésinou

hlasov vEetkych Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ak hiasujd o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne tkony po schvaleni Vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,

b) vyske platby za spravu,

c) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a utele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a opréav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovat s nimi,

f) zasadach uréenia vysky mesaénych thrad za pinenia,

g) zohladneni miery vyuZivania Spolo¢nych &asti Domu a Spolo¢nych zariadeni Domu viastnikmi
Nebytovych priestorov a GaraZovych stojisk,

h) stihlase s Gpravou Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, ktorou méZu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome v neprimeranom rozsahu,

i} sthlase s Gpravou Bytu alebo Nebytového priestoru, ktorou viastnik Bytu a Nebytového priestoru
v Dome meni vzhlad Domu a zasahuje do Spolognych asti Domu, zasahuje do Spolognych
zariadeni Domu vratane odpojenia od spolo&nych rozvadov vykurovania a teplej UZitkovej vody v
Dome, prisludenstva alebo Prilahlého pozemku, ak tato Zmiuva neuréuje inak,
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6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

j) indtalécii alebo Uprave spolotnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikagnych sieti v
Dome vratane zavedenia bezpeénostného kamerového systému v Spolognych Castiach Domu a
Spoloénych zariadeniach Domu,

k) podani navrhu na exekuéné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby Bytu alebo
Nebytového priestoru v Dome,

) najme a vypozitke spolotnych nebytovych priestorov, Spolo¢nych €asti Domu, SpoloZnych
zariadeni Domu a prislusenstva,

m) prave vylutne uZivat nové Spolotné gasti Domu, Spolotné Zariadenia domu alebo prislusenstvo
len niektorymi vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov v Dome podia § 19 ods. 8 Zakona,

n) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou vacsinou

hlasov v3etkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ak hlasujo o

a) zmene G€elu uZivania Spolo¢nych asti Domu a Spolo&nych zariadeni Domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

¢} zmluve o zabezpedeni Overu alebo jej zmene,

d) zmiuve 0 najme a kipe veci, ktorG Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome uzivajl s
pravom jej kupy po uplynuti dojednaného €asu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolognej &asti Domu, nového spolo¢ného zariadenia Domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zarovei sthlas vietkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,
ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k Spolotnym ¢&astiam Domu, Spolotnym zariadeniam Domu,
Prislusenstvu Domu a k Prilahlému pozemku.

Sdhlas vetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome sa vyZaduje pri rozhodovani o

a) prevode vlastnictva Nebytového priestoru, Prilahlého pozemku, prisiuSenstva alebo ich Casti,
ktoré s(t v podielovom spoluvlastnictve Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome,

b) vystavbe vyiutne novej spolotne] tasti Domu, vyluéne nového spolo&neho zariadenia Domu
alebo vyluéne nového prisluSenstva Domu, ktorym sa Dom pddorysne rozsiri a ktoré budd
prevadzkovo spojené s Domom alebo jej zmene.

O veciach, ktoré nie si vyssie upravené v bode 6.13. aZ 6.15. tohto Clanku, je na prijatie rozhodnutia
potrebna nadpoloviené vacsina hlasov Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome, ktori st
pritorani na Schédzi alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.

Suhlas Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome sa nevyzaduje pri montéZi zdvihacieho
zariadenia podla osobitného zakona &, 447/2008 Z.z. o peniaznych prispevkoch na kompenzaciu
tazkého zdravotného postihnutia a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich
predpisov v Spoloénych &astiach Domu.

Ak Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome rozhodii o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hiasovani o tej istej veci podfa bodu 6.13. tohto Clanku
do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sthlas dvojtretinovej vaésiny hlasov vietkych
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 6.14.
tohto Clanku do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje slhlas
Stvorpétinovej vadsiny hlasov vSetkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podia bodu 6.16. tohto Clanku do jedného roka od platného hlasovania o
tej istej veci sa vyZaduje suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych Viasinikov Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome.

Prehlasovany vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome ma pravo obratit sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome nemohol o vysledku hiasovania dozvediet, m& pravo
obratit sa na sud najneskér do 3 mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo
zanikd. Prehlasovany viastnik Byiu alebo Nebytového priestoru v Dome sa mbZe zérovei na
prislusnom side domahat dotasného pozastavenia Gcinnosti rozhodnutia Viastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov podfa zakona &. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok. Pri rovnosti hlasov,
alebo ak sa potrebna vatsina podia bodov 6.13. aZ 6.18. tohto ¢lanku nedosiahne, rozhoduje na
navrh ktoréhokolvek vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru v Dome sud.
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7.1.

8.1.

9.1.

9.2,

Clanok 7
Vymahanie pohladavok

Sprévca je opravneny v pripade finanénych zavazkov Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov vodi
Ugtom Domu, ktori s v omeskani s Ghradou 10 dni po lehote splatnosti:

a) upozornit vlastnika Bytu alebo Nebytového priestoru k uhrade nedoplatku mesadnych
preddavkov alebo vyuétovania emailovou spravou Spravcu na posledny oznament kontakind
emailovl adresu,

b) ak vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru neuhradi diZni sumu do 10 dni od upozornenia,
Spréavca je opravneny vyzvat viastnika Bytu alebo Nebytového priestoru k (hrade nedoplatku
mesacnych preddavkov alebo vyuétovania spoplatnenou upomienkou Spravcu zaslanou na
miesto posledného znameho pobytu diznika,

¢} ak vlastnik Bytu alebo Nebytového priestoru neuhradi diznd sumu do 10 dni od vystavenia
upomienky, nepreukaze Uhradu platby alebo neuzavrie dohodu o splatkach, Spravca méze

pristupit' k vymahaniu pohladavky stdnou cestou alebo uplatnenim zéalozného préva v zmysle §
15 Zakona,

d) naklady spojené s vymahanim pohladéavok a pravnym zastupovanim pri vymahani pohfad&vok
je Spravca opravneny uhradzat z 0&tu Domu z fondu prevadzky, idrzby a oprav,

€} Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomochuji Spraveu uzatvorit' v kazdom jednotlivom
pripade zmluvu o poskytovani pravnych sluZieb (za tarifnd odmenu v zmysle platenej vyhlasky
© odmenach advokéfov) a podpisat pinomocenstvo s nim vybranym advokatom,

f) (hrada pohladavky a prislu§enstva bude poukazana na uéet Domu do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, okrem nakladov Spravcu stvisiacich s vymahanim pohladavky, nevyplatene odmeny
a nakladov za poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, e ich zalohovo
uhradil Spravca alebo pravny zéstupca z viastnych prostriedkov,

g) Uhradou pohiadavky sa rozumie aj zabezpeCenie exeku&ného titulu, Spravea je opravneny
zabezpetit vykon rozhodnutia,

h) splatkovy kalendar Spravca nie je povinny s vlastnikom Bytu alebo Nebytového priestoru
uzatvorit, moéZe trval na okamzitom splateni diznej Ciastky. Za uzatvorenie splétkového
kalendara je Spravca opravneny Gitovat odmenu vo vySke uvedenej v Aktuadlnom cenniku
Spravcu.

Clanok 8
Zodpovednost za Skodu

Spravca zodpoveda za $kodu na Dome vzniknutd) v désledku nepinenia alebo nedostatoného
plnenia si svojich povinnosti z tejto Zmluvy alebo zo Zakona, okrem tych pripadov, ak by tuto kodu
nemohol odvrétit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak Vlastnici Bytov a Nebytovych
priestorov napriek pisomnému upozorneniu Spraveu nevyclenifi dostatoéné finanéné prostriedky na
zabranenie vzniku 8kody, alebo ak Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov aj napriek pisomnému
upozarneniu Spravcu trvali na prikaze majucom za nasledok vznik Skody.

Clanok 9
Opravy a tidrzba Domu

Opravy, 4drzbu a servis Domu zabezpetuje Spravca prostriedkami z fondu prevadzky, Gdriby a
oprav.

Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, udrzby a oprav je viazané vyhradne na tento Gcel s
vynimkou:

a) pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

b) bezZne jednotiivé opravy a (drzbu Domu do vy8ky uvedenej v bode 9.3,
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9.3.

9.4.

9.5,

9.6.

9.7.

9.8.

9.9,

9.10.

10.1.

c) pripadov, ked Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov nebudu na u¢et Domu riadne a véas
poukazovat' mesaéné preddavky Specifikované v bode 5.2. pism. e) tejto Zmiuvy,

d) pripadu Uéeloveho investiéného uveru na Opravu, Rekon3trukciu alebo Modernizaciu Domu,
poskytnutého bankou v zmysle verovej zmluvy v zneni jej pripadnych buducich dodatkov, ktory
st Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov odslhlasia na Schddzi dvojtretinovou vaésinou
hlasov vietkych Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

e) inych pripadov v sdlade s rozhodnutim nadpoloviénej vatsiny vietkych Viastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov napr. poistné.

Bezné jednotiivé Opravy a Udrzbu Domu vykonava Spravca bez sthiasu Zastupcu Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov ako aj bez sOhlasu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ato az do
sumy 5000,- EUR resp. do vy$ky uvedenej v schvalenom pléne udrZby a oprav na Schodzi.

BeZnd jednotlivd Opravu a Udrzbu Domu v hodnote presahujicej sumu uvedent v bode 9.3. aZ do
sumy rovnajticej sa 7000,- EUR bude Spravca opravneny vykonat na zéklade predchadzajuceho
pisomného {emailového) stihlasu Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov.

Na dodavky prac, tovarov a sluzieb, Opravy a Udrzbu Domu v hodnote nad sumu uvedenu v bode
9.4. tohto Clanku Zmiuvy davaju Spravcovi sthias Vlastnici Bytov alebo Nebytovych priestorov
v stilade podia Zakona.

Dodéavatela prac, sluzieb alebo tovarov v zmysle bodu 9.3. aZ 9.5. tohto Clanku vybera vyluéne

Spravca a uzatvara s dodavatelom prac, sluZieb alebo tovarov zmluvu v mene Vlastnikov Bytov

a Nebytovych priestorov. Zmiuvné strany sa dohodli na nasledujicich lehotach:

+ pri beZnej jednotlivej Oprave a UdrZbe v hodnote podla bodu 9.3. tohto Clanku -v primerangj
lehote spravidia do 45 dni odo difa vykonania vyberu Spravcom;

. pri beznej jednotlivej Oprave a Udrzbe v hodnote podla bodu 9.4. tohto Clanku -v primeranej

lehote spravidia do 45 dni odo dfia udelenia suhlasu Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov.

Dodavatela prac, sluZieb atovarov vzmysle bodu 9.5. tejto Zmluvy vybera Spravca podla
rozhodnutia Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Spravca vykonava vyber dodavatefa
prostrednictvom vyberového konania. Spravca vyhlasuje vyberové konanie na dodanie prac, sluZieb
atovarov do 30 dni odo dha vzniku potreby alebo poZiadavky Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov schvélenej Vlastnikmi Bytov alebo Nebytovych priestorov na Schodzi alebo pisomnym
hlasovanim, a to vyzvou na predloZenie cenovych ponik v Spravcom stanovenej lehote.

Spraveca vyberie vitazného dodavatefa prac, sluZieb alebo tovarov z najmenej troch cenovych ponuk
riadne a véas dorudenych Spravcovi v zmysie nasledujucich kritérii:

« prediozenie referencii dodavatefa,

+ predlozenie zavazného rozpotty, ceny prace a jej kvality,

+ predloZenie zaruénych podmienok a podmienok pozaruéného servisu,

» predioZenie platobnych podmienok.

Spravca na realizaciu legislativnych povinnosti, akymi s0 napr. revizie technickych zariadeni,
odstrafovanie zistenych zévad, preventivne poziarne prehliadky alebo ciachovanie meradiel a platby
sidnych trov a odmien advokatom vycéislenych podfa vyhiasky & 655/2004 2. z. o odmenach
a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluZieb, nepotrebuje sihlas Viastnikov Bytov
a Nebytovych priestorov.

Ak Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov nedaju sGhlas k realizacii oprav a Gdrzby, na ktoré ich
Spravca upozornil, nezodpoveda tento za Skody vzniknuté ich nevykonanim.

Clanok 10
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca ma narok na odmenu (poplatok) za vykon spravy v zmysle
tejto Zmiuvy, ktora je vo vySke:

a) 10,00 EUR bez DPH mesatne za kazdy Byt alebo Nebytovy priestor a

b} 3,00 EUR bez DPH mesaéne za 1 garaZove stojisko,
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g)

h)

)

11.1.

11.3.

12.1.

12.2.

{dalej len ,Odmena").

V Odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajucom bode 10.1. tohto Clanku su zahrnuté
naklady Spravcu suvisiace so spravou Domu na zaklade tejto Zmluvy.

Sprévca je platcom DPH a preto k Odmene bude pripocitand DPH vo vyske stanovenej v danom
Case platnymi pravnymi predpismi.

Odmenu si Spravca vyfakturuje mesaéne do 15. diia prisluného mesiaca a prevedie z 0&tu Domu
na svoj ucet.

Pokial bude akékolfvek pinenie v prospech Prevadzky, Udrzby, Oprav, Rekon$trukcie a Modernizacie

Domu zabezpecené dodavatefsky, Spravca sa zavazuje neuctovat’ k dodavatelskej faktire Fiadne
prirazky,

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Spravca je opravneny vy$ku Odmeny navy$it kazdorotne
s uCinnostou vidy od 1. februgra prislu$ného roka pocnuc rokom 2024 o priemerny roénl mieru
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, pricom zakladom pre vypocet takto zvySenej Odmeny je
vy3ka Odmeny platena za predchadzajici kalendarny rok. Pod pojmom priemerna roéna miera
inflacie sa rozumie miera inflacie merana indexom spolrebitelskych cien (HICP) pre Slovenski
republiku, ktori zverejni Statisticky urad SR za predchadzajici kalendarny rok, a ktord bude
zverejnend (potvrdena) Statistickym Gradom SR v januari resp. v inom mesiaci roka nasledujiuceho
po kalendarnom roku, za ktory Statisticky Grad SR zverejni (potvrdi) prisiu$nd roénd mieru inflacie.
Zmenu vySky Odmeny je Spravca povinny oznamit pisomne vetkym Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov obvyklym spdsobom v Dome, a to v iehote do 10 dni odo dita tejto zmeny, nie véak neskér
nez 5 dni pred splatnostou takto zvysenej Odmeny.

Clanok 11
Pinomocenstvo

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomochujit Spravcu na vietky pravne Gkony, ktoré v ich
mene vykona a ma vykonavat v savislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajlcich z vykonu
spravy v zmysle tejto Zmluvy. Z tychto pravnych (konov bud( zaviazani priamo Vlastnici Bytov a
Nebytovych priestorov.

Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov spinomochuju Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov, za (¢elom udelovania sdhiasu na niektoré ukony Sprévcu podfa tejto Zmluvy a na vykon
svojich kontrolnych prav mimo Schddze. Cinnost Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov sa spravuje ustanoveniami Clanku 12 tejto Zmiuvy

Kazda zmena v osobe Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov musi byt odsthlasena na
Schédzi.

Clanok 12
Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov

Komunikéaciu medzi Spravcom a Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov zabezpeéuje Zastupca
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov si volia do funkcie
Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov Viastnika Bytov a Nebytovych priestorov, ktory
sa z vlastnej iniciativy prihlasil do tejto funkcie, alebo ktory bol navrhnuty Spravcom alebo Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov na Schédzi. Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je
voleny na Schddzi alebo formou pisomného hlasovania, a to vacsinou hlasov Vlastnikov bytov
a Nebytovych priestorov v Dome, ktori si pritomni na Schédzi alebo sa zuéastnili pisomného

hlasovania. FunkZné obdobie Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov nie je
obmedzené.

Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov informuje  Viastnikov Bytov a Nebytovych

priestorov v Dome o ¢innosti Spraveu a o ddleZitych otazkach tykajucich sa spravy Domu,
predovSetkym o stave finan&nych prostriedkov na Géte fondu prevadzky, GdrZby a oprav.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

13.1.

13.2.

Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je povinny uplatiovat voli Spravcovi
poziadavky Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome v sulade s touto Zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami Vlastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov.

Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mbZu rozhodovat len
Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov v Dome podla Zakona.

Zastupca Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je opravneny nahliadat aj do dokumentov
obsahujlcich osobné daje, najma do zoznamu neplatitov a kontrolovat spbsob ich vymahania.
Spravca umozni Zastupcovi Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov nahliadnutie do dokumentov
uvedenych v prvej vete tohto bodu, ato v kancelarii Spravcu pofas jeho strankovych hodin
v termine, ktory je povinny stanovit' do troch pracovnych dni odo dfa obdrZzania pisomnej Ziadosti
Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zaslanej postou alebo e-mailom. Zastupca
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov je opravneny si vyhotovit kdpie predmetnych dokumentov.

Ak sa nedohodne inak, komunikacia medzi Spravcom a Zastupcom Viastnikov Bytov a Nebytovych

priestorov prebieha dvoma formami:

- osobne -~ schédza Spréveu a Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov konand
v kancelarii Spravcu za Uéelom kontroly a prerokovania ginnosti Spraveu v Dome v terminoch
podfa vzajomnej dohody,

- pisomne prostrednictvom posty alebo e-mailom si poskytuj( vzajomne informacie o potrebach
Domu, o poziadavkach Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, pripadne iné informacie
tykajlcej sa spravy Domu ako aj inych skuto¢nostiach.

Spravca ako aj Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov odpoveda na beZnd pisomnu

komunikaciu bezodkladne najneskér do 10 pracovnych dni odo diia jej dorutenia, to neplati, ak ide

pisomnl komunikaciu odborného charakteru (pravneho, technického atd.), pri ktorej sa lehota
uvedend v prvej Gasti tejto vety primerane predizi. O prediZeni lehoty je potrebné bezodkladne
informovat’ doZadujlcu sa stranu pisomnej komunikacie.

Za vykon &innosti Zastupecu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome prisidicha Zastupcovi
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v Dome odmena, vySku ktorej schvaluji Viastnici Bytov
a Nebytovych priestorov v Dome nadpolovitnou vatiinou hlasov vietkych Vlastnikov Bytov a
Nebytovych priestorov v Dome na Schbdzi.

Funkcia Zastupcu Vlasinikov Bytov a Nebytovych priestorov zanikd z nasledujicich dévodov:

a) vzdanim sa funkcie Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov. O tejto skutonosti
musi byt Spravca bezodkladne pisomne informovany;

b) odvolanim zfunkcie Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov rozhodnutim
Vlastnikov Bytov a Nebylovych priestorov prijatym na Schédzi alebo pisomnym hiasovanim.
Funkcia Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov zanikd dfiom jeho odvolania
z funkgcie;

¢} Zastupca Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov prestane spliat podmienku vlasinictva Bytu
alebo Nebhytového priesioru v Dome,

d) smriou Zastupcu Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov.

Clanok 13
Komunikacia s Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov

Spravca komunikuje s Viastnikmi Bytov a Nebytovych priestorov tymito formami:

- osobne — poskytuje informacie tykajucich sa spravy Domu v kancelarii Spravcu pofas
strankovych hodin;

- telefonicky na tel. Cisle: 0940 624 461;

- pisomne nz e-mailove} adrese: office@abcfacility.sk na pisomnosti beZného charakteru
zaslané po¥tou alebo e-mailom odpoveda bezodkladne najneskdr do 10 pracovnych dni odo
dfia dorucenia pisomnosti Spravcovi,

- na pisomnosti odborného charakteru zaslané poStou alebo e-mailom odpoveda do 30 dni odo
diva doru&enia pisomnosti Spravcovi, priom t(to lehotu je Spravca opravneny predizit.

Viastnici ber(i na vedomie, Ze ich osobné Udaje st spractvane Spravcom ako prevadzkovatelom
osobnych Udajov v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady

20/29



13.3.

14.1.

14.2,

(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajova o vofnom pohybe
takychto tdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov)
(dalejlen ,Nariadenie") a zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov a o zmene a doptneni
niektorych zakonov (dalej len ,Zakon o ochrane osobnych Gdajov®) a ku ditu uzatvorenia tejto
Zmluvy boli informovani o podmienkach spractvania osobnych udajov v stlade s &l. 13 afalebo &
14. Nariadenia, pricom Spravca je na G&ely Spravy opravneny spracuvat podla Zakona osobné udaje
Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefénne Gislo, elektronicka adresa, &islo
UCtu a kod banky. Spravca ako prevadzkovatel osobnych (dajov bude aktualizovat informacie
o spracUvani osobnych Gdajov dotknutych oséb v zmysle aktudlne platnych pravnych predpisov
a aktudlnych podmienok spracivania, pritom tieto informécie v aktualnom zneni su pre dotknuté
osoby dostupné v kancelarii Spréaveu.

Spravca je opravneny na G&el ochrany majetku Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
zverejfiovat zoznam Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov, ktori maji thrnnd vysku nedoplatkov
na preddavkoch do fondu prevadzky, UdrZby a oprav domu a na tihradach za pinenie aspofi vo vyske
trojnasobku ich aktudlneho mesagného uréenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Viastnika
Bytu alebo Nebytového priestoru a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadzky, Gdriby a

oprév domu alebo na Ghradach za pinenie. Spravca zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na
oznamovanie informacii v Dome.

Clanok 14
Zasady hospodarenia s fondom prevadzky, udrzby a oprav

Tvorba fondu prevadzky, Gdriby a oprav:

14.1.1. Do fondu prevadzky, Udrzby aoprav Domu Viastnici Bytov a Nebytovych priestorov
prispievaju predovietkym mesaénymi preddavkami vopred, ktorych vyéka je uréena sumou
0,50 EUR za jeden m2 plochy uréenej podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu na
Spolotnych &astiach Domu, v obdobi od uginnosti tejto Zmiuvy do 31.12.2024, sumou 0,80
EUR za jeden m? plochy uréenej podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na Spoloénych
Castiach Domu, v obdobi od 01.01.2025 do 31.12.2027 a sumou 1,00 EUR za jeden m?
plochy urCenej podfa velkosti spoluviastnickeho podielu na Spoleénych ¢astiach Domu, od
01.01.2028. Ak k Bytu alebo Nebytového priestoru prilieha balkén alebo terasa, tak sa pre
ucely tvory fondu prevadzky, tdrZby a oprav Domu do vefkosti spoluviastnickeho podielu
zaratava 25 % z podlahovej plochy balkona alebo terasy.

14.1.2. Fond prevadzky, Udriby a oprav d'alej tvoria:

- mesatne preddavky Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov,

- prijem za prenajom Spolo¢nych &asti Domu, Spolognych zariadeni Domu, gpoloénych
Nebytovych priestorov, Prislu$enstva Domu a Prifahlého pozemku,

- vynosy z Ugtov Domu vedenych v banke,

- prijmy z vytaZzku exeklcie Bytu alebo Nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
Bytu alebo Nebytového priestoru, vo vydke pohladavok vo& Viastnikom Bytov
a Nebytovych priestorov zo z&konného zaloZného prava, ktoré vzniklo podfa Zakona,

- prijem z Vecného bremena I,

- zmiuvne pokuty a droky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky,
adrzby a oprav Domu.

14.1.3. Spravca zvysi tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ak:
- oto poZiadaju Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov podfa rozhodnutia Schédze,
si to vyZiada havarijny stav Spoloénych Zasti Domu, Spolo&nych zariadeni Domu,
PrisluSenstva Domu alebo Prilahlého pozemku,
to vyZaduje dprava na plnenie povinnosti, ktoré Spravcovi vyplyvajd zo Zakona.

Prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav si neroziétovatelna polozka, ktorej zostatok sa
prena3a do nasiedujlcich obdobi.

21/29



14.3.

Poutzitie fondu prevadzky, Gdriby a oprav:

14.3.1.

14.3.2.

14.3.3.

14.3.4.

14.3.5.

14.3.6.

14.3.7.

14.3.8.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuj vydavky spojene s nakladmi na Prevadzku,
Udrzbu a Opravy Spolo¢nych &asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu, Prislu§enstva Domu
a Prifahlého pozemku ako aj vydavky na obnovu, Modernizéciu a Rekonstrukciu Domu. Z
fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa financuju aj opravy batkonov a tych teras, ktoré si
Spolognymi &astami Domu. Prostriedky fondu prevadzky, idrzby a oprév mozno prechodne
pouZit na Ghradu za pinenia spojené s uZivanim Bytov a Nebytovych priestorov v Dome
v pripade ich do¢asného nedostatku. Po prekienuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto
plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, idrZby a oprav.

O pouziti prostriedkov z fondu prevadzky, Gdrzby a oprédv rozhoduji Viastnici Bytov
a Nebytovych priestorov, ktori na Schidzi schvalia plan oprav aGdrzby na pristusné
obdobie, resp. Spravca.

Sahlas na pouZitie prosfriedkov z fondu prevadzky, Udrzby a oprav nie je potrebny na
periodickd vymenu uréenych meradiel v zmysle zakona o metrolégii a na to nadvéazujucich
vieobecne zavaznych pravnych predpisov, na ginnosti spojene s prevadzkou rozdelovalov
vykurovacich nakladov, ak s v Dome nainstalované, na Ghradu nakladov spojenych s
vykonanim preventivhych a pravidelnych odbornych prehliadok a odbornych skuSok VTZ
avykurovace] sustavy za odbernym miestom a na Chradu nakladov spojenych
s odstrafovanim zavad zistenych pri tychto prehliadkach a sk(dkach, ktoré nespifiaju platné
normy. Tieto Glohy je Spravca povinny vykonavat v silade so zakenom a stanovenym
harmonogramom. Toto sa netyka generdlnych oprév a vé&cSich obnov, modernizacii a
rekonsdtrukcii VTZ. Generalnou opravou VTZ sa rozumie oprava v predpisanom rozsahu
a kvalite podla predpisov vyrobcu VTZ, pri ktorej sa vykona celkova oprava VTZ, resp. sa
oprava vykona vymennym spdsobom VTZ za funkéné VTZ podla prisludnych pravnych
predpisov.

Viastnikom Bytov a Nebytovych priestorov prediozi Spravca prostrednictvom Zastupcu
Vlastnikov Bytov a Nebytovych priestorov oznamenia o vysiedku prehliadok a skdsok.

Suhlas na pouzitie prostriedkov z fondu prevadzky, Udrzby a oprav nie je potrebny ani na
odstranenie havarijného stavu Spoloénych ¢asti Domu, Spoloénych zariadeni Domu,
Prislu¥enstva Domu alebo Prilahiého pozemku. Za havarijny stav sa poklada situacia, ked
ie nahle narugeneé riadne uZivanie Bytov a Nebytovych priestorov a ohrozena bezpenost
byvania resp. uZivania Bytov a Nebytovych priestorov v Dome alebo za U¢elom predist
vzniku vacsej Skody.

Za havarijny stav sa pokladaja najmaé:

- Zivelné udalosti (vichrica, poZiar, zemetrasenie, zatopenie dazdovou vodou a pod.),

- vytépanie Bytov, Nebytovych priestorov, Spoloénych &asti Domu a Spolo¢nych zariadeni
Domu z hlavnych rozvodov SV, TUV a UK a striech,

- stav vytahu ohrozujlci bezpeénost prepravovanych osdb,

- skrat v elektrickom vedeni Domu,

_ prerusenia dodavky elektrickej energie, studenej vody, UK z ddvodu poruchy htavnych
rozvodov zdravotechniky a elektrointalacie,

- poskodenie alebo upchanie kanaliza¢nej pripojky a kanalizatnych zvodov.

Odstranenie havarijného stavu pozostava zo zasahu, ktory iba zamedzi naslednému vzniku
3k6d na majetku Viasinikov Bytov a Nebytovych priestorov, resp. zabrani ohrozovaniu
bezpe&nosti byvania, uZivania priestorov a zdravia osdb.

Opravy a Udrzbu Spolo&nych ¢asti Domu, Spolotnych zariadenf Domu, PrisluSenstva Domu
a Prilahlého pozemku, ktorych jednotiivy naklad presahuje sumu uvedend v bode 9.3 do
sumy uvedenej v bode 9.4. Clanku 9 tejto Zmiuvy, je Spravca opravneny vykonat na zéklade
predioZenej poZiadavky, podpisanej Zastupcom Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov
v slilade s jeho pravomocami schvalenymi na Schédzi.
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15.1.

15.2.

15.3.

15.4,

15.5.

15.6.

15.7.

15.8,

15.9.

15.10.

14.3.9. Rekonstrukcia a Modernizacia Domu vratane SpoloCnych tasti Domu, Spolognych zariadeni
Domu, PrisluSenstva domu a Prifahlého pozemku mézu byt vykonané len ak pred ich
realizaciou je dohodnuté finanéné krytie schvalené na Schadzi.

Clanok 15
Zavereéné ustanovenia

Této Zmiuva nadobida platnost a G&innost diiom iej podpisu Spravcom a jednotlivymi Viastnikmi
Bytov a Nebytovych priestorov.

Na prévne vztahy neupravené v tejto Zmluve sa primerane pouZijl ustanovenia Zakona a prisiudné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, najma ustanovenia tykajice sa ochrany viastnickych prav §
123 a nasl. a ustanovenia tykajice sa prikaznej zmluvy § 724 a nasl. Obgianskeho zakonnika.

Tate Zmiuva sa uzatvara na dobu neurditd.

Ak sa Zmluvné strany nedohodni inak, kazda zo Zmiuvnych stran méze vypovedat Zmiuvu, Vlastnici
Bytov a Nebytovych priestorov mdZu vypovedat Zmluvu len na zakiade rozhodnutia podia § 14b
Zakona. Vypovedna lehota je $est mesiacov, pricom zagina plynut’ od prvého dha kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruena vypoved.

Ak Vlastnici Bytov a Nebytovych priestorov nebudd mat uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom, alebo nebude zaloZzené Spolodenstvo ku diiu skon&enia vypovednej lehoty plynicej na
zaklade vypovedania Zmiuvy o vykone spravy zo strany Spravcu, upravuji sa prévne vztahy medzi
Zmluvnymi stranami podla § 8a Zakona.

Kazdy Viastnik Bytu alebo Nebytového priestoru obdr3i jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

Obsah tejto Zmiuvy je mozné menit alebo dopihat iba vo forme pisomnych dodatkov podpisanych
v8etkymi Zmluvnymi stranami,

Ak ktoreékolvek ustanovenie tejto Zmluvy alebo jeho &ast je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, takato neplatnost alebo ned&innost nespdsobi neplatnost alebo neGéinnost Fiadneho
zo zvy$nych ustanoveni tejto Zmluvy alebo zvy3ku tohto ustanovenia. V takomto pripade sa Zmluvné
strany zavazuji bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (alebo jeho &ast) platnym a
ucinnym ustanovenim tak, aby sa zachoval Géel tejto Zmluvy sledovany jej uzavretim.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna vofnost nebola Ziadnym spdsobom obmedzeng, a Ze tito
Zmluvu neuzavreli v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle,

Zmiuvné strany vyhlasujl, Ze su pine spdsobilé k pravnym Gkonom, Ze text tejto Zmluvy je uréitym a
zrozumitefnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vole byt fiou viazany, a Ze si Zmiuvu pred jej

podpisom precitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak shiasu s iej obsahom k nej pripajaju
svoje vlastnoruéné podpisy.
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D0 o
V Bratislave, dha _ < -’ R

Za Spravcu: Za Viastnikov Bytov a Nebytovych priestorov:

£

ABC facility, a.s. FINEP Jégeho alej a. s.

Ing. Michal Vico JUDr. Juraj Huﬁek
predseda predstavenstva predseda pred'?'tavenstva
fEoan

g
! 17
;

i
ABC facility, a.s. FINEP Jégehojalej a. s.
Mgr. Tomas Horsky ing. Pavel Rejchrt
¢len predstavenstva &len predstavenstva
~-. KQ;—W%Z T =

e -

FINEP Jégeho alej a. s.
Ing. Borek Simand!

&len predstavenstva
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Priloha €. 1 k zmluve o vykone spravy

Upratovanie* Domu sa zabezpeduje denne, kazdy pracovny den v &ase medzi 07:00 — 15:00 hod., mimo

Rozsah &innosti upratovania, harmonogram a cennik

vikendov, sviatkov a dni pracovného pokoja.
Rozsah ¢innosti upratovania:

DENNE CINNOSTI:

kontrota &istoty Domu

komplexné umytie podiah vestibulov, v zimnom obdobi viacndsobne v zavislosti od

poveternostnych podmienok

umytie sklenenych vstupnych dveri do Domu
umytie podiah vytahov

dezinfekcia kiutiek vstupnych dveri
dezinfekcia tlagidiel vytahov

zametanie v exteriéri okoio Domu

zbieranie odpadkov v exieriéri okolo Domu

CINNOSTI 2X ZA TYZDEN:

strojové a ruéné umytie podiah spoio&nych priestorov a schodisk
utretie dotykovych pléch zabradi

umytie kabiny a stien vytahov

vynasanie malych smetnych kosov

utretie prachu na dostupnych miestach

MESACNE CINNOSTI: (nad ramec tyzdennych &innosti)

dezinfekcia kfuciek dveri spolo&nych priestorov
umytie postovych schranok
komplexné utretie zabradii

CINNOSTI 2X ROENE: {nad ramec tyzdennych a mesaénych &innosti)
upratanie chodieb pivni€nych priestorov
upratanie technologickych priestorov Domu
vygistenie krytov svietidiel

utretie prachu na tazko dostupnych miestach

Upratovanie spoiénych priestorov
— mesacny pausal

- Jednotka

1034,62 M2 1,20€ 1241,54€
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Priicha €. 2 k zmluve ¢ vykone spravy

Rozsah €innosti beZnej a drobnej adrzby, harmonogram a cennik

Bezna a drobna odrzba* Domu pozostava z fyzicke] kontroly technického stavu Domu zabezpedenej kazdy
pracovny deft v ¢ase medzi 07:00 ~ 15:00 hod., mimo vikendov, sviatkov a dni pracovného pokoja.

Rozsahom kontroly st tieto zariadenia, Sinnosti:

spoloéné priestory Domu

spoloéné zariadenia Domu
technicke zariadenia Domu
osvetlenie spoloénych priestorov
vstupné dvere

vytahy

vzducheotechnika

okna a dvere spoloénych priestorov
zabradlia

exteriér Domu

vedenie prislusnych prevadzkovych dennikov VTZ

v pripade potreby zabezpeéenie jednoduchej opravy na mieste alebo privolanie servisnej organizécie.

Kontaktné telefénne &islo Gdrzby Domu: 6948 100 130 (NON STOP)

i Jednothova G
N “Merna oot Celkova cena
Mnozstvo “iednotka - cenabez .. . ‘bez DPH
BeZna a drobna adrzba Domu* 1 JV 520€ 520€
Udrzbarske prace v pracovné dni
v éase 15:00 — 20:00 1 hod 18€ 18¢€
Udrzbarske prace v ¢ase od 20:00
- 07:00, pocas vikendov, sviatkov 1 hod 25€ 25€
a dni prac. pokoja
Doprava 1 ks 15€ 15€

* cena nezahffia nakiady na spotrebny material
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Priloha €. 3 k zmluve o vykone spravy
Rozsah Cinnosti sprava vstupného systému, sprava kamerového systému

Sprava vstupného a kamerového systému* Domu

Rozsah &innosti sprévy vstupného systému:

- pravidelna kontrola funk&nosti systému

- zabezpefenie servisu

- zabezpetenie dodania vstupnych &ipov na zaklade ziadosti viastnika za odplatu
- sprava a manazment jednotlivych pristupov podfa opravneni viastnika

Rozsah &innosti spravy kamerového systému

- pravidelna kontrola funk&nosti systému

- zabezpecenie servisu

- obsluha systému

- poskytovanie zaznamov na zakiade poZiadaviek PZ SR

. Mnozstvo -i.iéngﬁg:ia" . cenabez - ?glkova cena .
Sprava vstupného systému 1 JV 50€ 50€
Sprava kamerového systému 1 JV 80€ 80€
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Priloha €. 4 k zmluve o vykone spravy
Rozsah éinnosti letnej a zimnej udrzby, harmonogram a cennik

Letna ddrzba Domu pozostava zo starostlivosti 0 zelef a zelené plochy nachadzajucej sa na Prilahlom
pozemku. Letna Gdriba sa vykonava podla potreby alebo na Ziadost Zastupcu Viasinikov Bytov
a Nebytovych priestorov.

Rozsahom letnej {idrzby su tieto Einnosti:

kosenie travnikov od aprita do oktdbra vratane {minimalne 1x za mesiac)
- hnojenie travnikov vratane hngjiva (minimalne 1x za mesiac)
vertikutacia travnikov vratane vyzbierania odumretej travy a travnej plsti
strihanie okrasnych krikov (minimalne 1x za rok)
odvoz bicodpadu, pokosenej travy
- odburifiovanie zahonov, zelenych ploch (minimalne 1x za mesiac)
zametanie chodnikov strojovo alebo ruéne (minimalne 1x za mesiac)

Kosenie travnikov JV 30€
Hnojenie travnikov Jv 30€
Vertikutacia travnikov JV 50€
Strihanie okrasnych krikov Hod. 20€
Hnojenie zahonov JV 30€
Odvoz bioodpadu ks 20€
Odburifiovanie zahonov Hod. 18€

Zimna GdrZba sa vykonava podfa potreby alebo na Ziadost Zastupcu Vlastnikov Bytov a Nebytovych
priestorov.

Rozsahom zimnej Udrzby sU tieto &inhosti:
- drZanie pohotovosti pre zasah zimnej Gdrzby
odstranenie snehu a poladovice (namrazy) zpozemnej komunikacie (cesty} az
chodnika

Jednotkova

Z.cena bez DPH

Pohotovost 24/7 v obdobi 15.11. - 15.03. JV 100€

QOdstranenie snehu a poladovice

(namrazy), posyp komunikacii hod 25€
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Priloha €. 5 k zmluve o vykone spravy

Rozsah Einnosti beznej a drobnej (drzby a upratovania Nebytovych priestorov &. 1,2.3 vratane
Garazovych stojisk, harmonogram a cennik

BeZna adrobna Udriba*garaZovych stojisk pozostava z fyzickej kontroly technického stavu gardze
zabezpeCenej kazdy pracovny def.

Upratovanie* garazovych stojisk sa zabezpetuje 1-krat mesaéne, spravidla medzi 25.-30. dfiom v mesiaci

Rozsahom beZnej a drobnej Gdriby su tisto zariadenia. &innosti:

technicky stav garaZovych stojisk

garazZove brany a prijazdoveé a vyjazdové rampy
osvetlenie garédZovych stojisk

vstupne dvere ku gardZovym stojiskam
technické zariadenia garazovych stojisk

Rozsah upratovania garaZovych stojisk:

MESACGNE CINNOSTI:
strojové umytie spoloénych komunikacii garaZovych stojisk
- vyzbieranie odpadkov

CINNOSTI 2X ROCNE: (nad ramec mesaénych ginnosti — spravidia v mesiacoch marec a august)
komplexné strojové umytie garazovych stojisk vratane jednotliivych garazovych stojisk
za predpokladu ich negbsadenia vozidiom v tase poskytovania siuzby*

“viastnici gardZovych stojisk budi vopred informovani o presnom termine vykonu sluZby

Cooet e Jednotkova L
Polofka . Mnomstvo (i cenavEUR | Seivcens
g:fanzaosy(cj:;wog?oig f 208 1 Vv 150€ 150€
ftg?l'jsol: ° foﬁnyjﬂﬂfcagearéiovm 2754,25 M2 0,20€ 550,85€
Stt;j‘}jso,: ¢ ;;‘;‘g‘:‘,f ftgﬁg"yc“ 2100,93 M2 0,20€ 420,19€
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